UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Karakule i
Ogrodniczki

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940)
oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940), w
zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2, pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824) oraz Uchwatg Nr XIX/192/2016 Rady
Miejskiej w Supraslu z dnia 25 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Karakule i
Ogrodniczki.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Ogolna powierzchnia opracowania wynosi ok. 295 ha. Granicami opracowania objeto
obszar potozony pomiedzy drogg wojewddzka nr 676 i potudniowag granicg obrebu
Karakule (kierunek pétnoc — potudnie) oraz pomiedzy ulicami Szkolng/Karakule i granicg
miasta Biatystok (kierunek wschdéd — zachdd). Administracyjnie plan obejmuje czes¢
obrebéw geodezyjnych Karakule i Ogrodniczki.

3. Cel sporzadzenie planu.

Bezposrednig przyczyng przystgpienia do sporzadzania planu byto przystgpienie przez
Gmine do sporzgdzania nowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. W studium wyznaczono rozlegte tereny, ktére zgodnie z kierunkami
rozwoju gminy okreslonymi w nim, zostaly przeznaczone na cele inwestycyjne,
umozliwiajgce dalszy rozwoj obszaréw opracowania. Ze wzgledu na fakt, ze w obszarze
opracowania obecnie nie obowigzuje zaden plan miejscowy, Konieczne byto
przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego, ktéry umozliwitby zréwnowazony
rozwoj tej czesci gminy, w sposob niepowodujacy jednoczesnie niekorzystnego wptywu
na srodowisko.

Przyjete w projekcie planu zasady zagospodarowania terenéw sg w petni zgodne z
kierunkami zagospodarowania przestrzennego gminy okreSlonymi w sporzgdzanym
studium, co spetnia okreslony w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym warunek nienaruszania przez plan miejscowy studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego. Idgc za studium w obszarze
opracowywanego planu zastosowano strefowanie przestrzenne umozliwiajgce przyjecie
jednolitego standardu dla terenéw o podobnym przeznaczeniu, ktére sg skoncentrowane
w zwartych strefach funkcjonalnych. Ze wzgledu na znaczny obszar opracowania oraz
zréznicowane uwarunkowania jego dalszego rozwoju, w delimitacji przestrzennej
wydzielono kilka stref o znaczaco réznych zasadach zagospodarowania. Strefy te to:

o strefa ekologiczna, obejmujaca wszystkie kompleksy lesne, siedliska roslinnosci
hydromorfologicznej i napiaskowej oraz tereny podlegajgce sukcesji siedlisk
naturalnych na grunty porolnicze. Tereny znajdujgce sie¢ w tej strefie zostaty
wytgczone catkowicie z mozliwosci realizacji zabudowy. Dziatania planistyczne w
ramach tej strefy majg na celu zachowanie istniejgcych waloréw przyrodniczo —
krajobrazowych terenéw tworzacych system powigzan przyrodniczych gminy
(lokalny system). Stanowig one réwniez naturalng izolacje pomiedzy strefg
mieszkaniowg i strefg dziatalno$ci gospodarczej,



strefa mieszkaniowa jednorodzinna, obejmujgca rozlegte tereny porolnicze
potozone na zapleczu istniejgcego uktadu urbanistycznego wsi Karakule. Giéwne
dziatania planistyczne w tej strefie majg na celu wytworzenie zespotu zabudowy
mieszkaniowej podmiejskiej o zdecydowanie uspokojonym charakterze.
Ograniczenia inwestycyjne w tej strefie dotycza zaréwno obnizenia wskaznikéw i
parametrow urbanistycznych, w tym ograniczenia lokalizowanej zabudowy do
zabudowy wolnostojgcej, jak réwniez ograniczenia mozliwosci realizacji
zabudowy o funkcji ustugowej. Przyjete zasady zagospodarowania tej strefy
nawigzujg do rozpoczetych proceséw inwestycyjnych, obejmujacych nowa
zabudowe mieszkaniowg i wykonang parcelacje gruntéw rolnych na dziatki o
charakterze dziatek budowlanych,

strefa mieszkaniowo — ustugowa, obejmujaca wyksztatcony uktad urbanistyczny
wsi Karakule i Ogrodniczki oraz tereny przejsciowe pomiedzy terenami
zwigzanymi z dziatalnoécig gospodarczg i terenami mieszkaniowymi bez peine;
izolacji przestrzennej terenami wigczonymi do strefy ekologiczne;j. Przyjetym
celem planistycznym w strefie jest umozliwienie kontynuowania zmian
funkcjonalnych przebiegajgcych obecnie z zespotach zabudowy zagrodowej, tj.
zmiana ich profilu na rzecz zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowe;
oraz wyksztatcenie nowych terenéw majgcych stuzyé obstudze mieszkancow
powstajgcego osiedla mieszkaniowego. W przypadku terenéw potozonych w
bezposrednim sasiedztwie strefy gospodarczej celem planistycznym jest réwniez
umozliwienie zagospodarowania terenéw przej$ciowych pomiedzy obszarami o
réznych zasadach zagospodarowania, mogacych powodowaé wzajemne konflikty
przestrzenne, bez szczegolnego nasilenia tych konfliktow. Wskazniki i parametry
urbanistyczne przyjete w strefie sg nieco zwiekszone w stosunku do strefy
mieszkaniowej i sg charakterystyczne dla terenéw o $redniej i wysokiej
intensywnosci zabudowy. W strefie umozliwia sie realizacje zaréwno zabudowy
ustugowej, mieszkaniowej jak i mieszanej mieszkaniowo — ustugowej. Zasadnosé
wybory ostatecznego modelu zagospodarowania terenéw jest tym samym
uwarunkowana potrzebami wiasnymi poszczegdinych inwestoréw, w omawianej
strefie utrzymano funkcje istniejgcych terenéw zwigzanych z ustugami
publicznymi oraz wskazano rezerwy na nowe tereny o takiej funkgiji, tj. teren ustug
publicznych i teren zieleni urzgdzone;j.

strefa dziatalnosci gospodarczej. Obejmuje ona istniejagcy cmentarz wraz z
rezerwg na rzecz jego powigkszenia oraz tereny do niego przylegle i inne tereny
pofozone w potudniowo — zachodniej czgsci planu. Strefa ta zostata wyznaczona
ze wzgledu na sasiedztwo cmentarza, ktére obniza przydatno$é do realizacji
zagospodarowania zwigzanego z mieszkalnictwem oraz ze wzgledu na istniejgcy
deficyt terenéw zwianych =z dziatalnosciga gospodarcza w czesci gminy
przylegajgcej do granic miasta Biatystok. W zagospodarowaniu terenéw nie
wystepujg uwarunkowania utrudniajace lub uniemozliwiajgce realizacje obiektow
zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza. Dobra izolacja przestrzenna od terenéw
mieszkaniowych w gminie, poprzez rozlegly strefe ekologiczng umozliwia
dopuszczenie bardzo zréznicowanych form dziatalnoéci gospodarczej, w tym
produkcyjnej, ustugowej i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2. W ustaleniach dla terenéw ograniczono jedynie niepozadane profile
dziafalnosci (szczegdlnie uciazliwej) i zapewniono izolacje przestrzenng
cmentarza poprzez wyznaczenie paséw zieleni izolacyjnej na granicy terenéw
dziatalno$ci gospodarczej przylegajacych do niego bezposrednio,

W planie wprowadzono réwniez rozbudowane ustalenia umozliwiajace uzbrojenie
terenéw w zbiorcze sieci infrastruktury technicznej oraz odpowiedni do zapotrzebowania
rozwdj systemu komunikaciji.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace w obszarze
planu.
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W granicach planu nie obowigzuje zaden plan miejscowy.

5. lIstniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.

Stan zagospodarowania w obszarze opracowania jest typowy dla obszaréw wiejskich.

Wyksztatcony zespét zabudowy zlokalizowany jest w pierzei ulic Szkolnej i Karakule i

tworzy tzw. ulicowke. W wyksztatconym zespole zabudowy zlokalizowana jest zabudowa

mieszana zagrodowa, jednorodzinna z niewielkim udziatem zabudowy ustugowej, w tym

ustug produkcyjnych. Istniejaca zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem

gospodarstw rolnych nie jest w przewadze, a raczej zostata przeksztaicona na cele

zwigzane wylgcznie z mieszkalnictwem. Skutkuje to tym, ze obiekty gospodarcze

posadowione na zapleczach dziatek budowlanych znajdujg si¢ w zlym stanie

technicznym i stanowig element silnie dysharmonizujacych przestrzen w wyksztatconym

zespole urbanistycznym. Elementem dysharmonizujgcym sg réwniez obiekty architektury

drewnianej w ztym stanie technicznym oraz obiekty produkcyjno — ustugowe, zwigzane z

kamieniarstwem. Budynki zlokalizowane w tym miejscu sg zréznicowane pod wzgledem

stanu technicznego i wygladu przestrzennego. Dominujg jednak obiekty w dobrym stanie

technicznym. W centralnej czesci zespotu zabudowy znajduje sie centrum rekreacji (dom

spotkan) i potozone przy nim boisko.

W zachodniej czesci opracowania znajduje sie zespdt cmentarzy. Infrastruktura

cmentarza nie jest do konca wykonana. W centralnej czeSci cmentarza znajduje sie

kosciét. Zlokalizowany jest tu rowniez obiekt ustugowy zwigzany z obstugg cmentarza.

Centralna cze$¢ opracowania stanowi mozaike laséw, zadrzewien i nieuzytkdéw. Tylko

nieznaczna cze$¢ gruntéw rolnych jest obecnie uzytkowana rolniczo. Jest to zwigzane z

niskimi klasami bonitacyjnymi gleb oraz postepujaca rozbudowg cmentarza.

Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje sie podstawowe przeznaczenie terendw:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

3) PU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej;

4) PUC - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, zabudowy ustugowej
oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

5) U - tereny zabudowy ustugowej;

6) ZP — teren zieleni urzadzone;;

7) ZC —teren cmentarza,

8) |- teren infrastruktury technicznej;

9) WS -teren wod powierzchniowych;

10) WR - tereny rowéw melioracyjnych;

11) ZL — tereny lasow;

12) ZN — tereny zieleni nieurzgdzonej;

13) KDG - tereny drég publicznych klasy gtéwnej;

14) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

15) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j;

16) KPJ — tereny ogdlnodostepnych ciggéw pieszo — jezdnych;

17) KDW - tereny drég wewnetrznych.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminy Suprasl.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suprasl
zostato przyjete na podstawie uchwaty Nr XXXVI1/236/98 Rady Gminy i Gminy Supra$l z
dnia 14 czerwca 1998 r. Diuga karencja obowigzywania studium spowodowata znaczgcg
dezaktualizacje tego dokumentu. Studium to stracito swoja aktualno$¢ zaréwno w
zakresie zgodno$ci z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez szeregu innych przepiséw prawa.
Szczegolnie widoczne jest to w zasiegu obszaréw podlegajgcych ochronie, w tym strefy
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uzdrowiskowej, obszaréw Natura 2000 czy otuliny Parku Krajobrazowego i stref
ochronnych uje¢ wody.

Powyzsze argumenty wymusity konieczno$é kompleksowej zmiany tego dokumentu.
Procedura planistyczna w tym zakresie zostata zakoficzona Uchwatg Nr XXXI/391/2021
Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 29 listopada 2021 r. Studium podlegato zmianie, ktéra
zostata przyjeta na podstawie Uchwaty Nr V/043/2024 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia
3 pazdziernika 2024 r. Zgodnie ze zmiang studium obszar opracowania znalazt sie w
nastepujgcych terenach funkcjonalno - przestrzennych:

MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej $redniej intensywnosci.
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

» zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgce;j i blizniaczej.
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenéw:

* zabudowa ustugowa, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i
administracyjnej, oéwiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy twérczej, gastronomii,
turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemie$lniczych,

e zabudowa zagrodowa i ustugi zwigzane z agroturystyka,
Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

e ustugi z zakresu handlu hurtowego, obstugi motoryzacji (w tym warsztaty naprawcze,
stacje paliw), logistyki i magazynowania towarow, sktadowania odpadéw (w tym ztiomu) i
materiatéw sypkich oraz obiekty produkcyjne,

Uszczegotowione zasady zagospodarowania terendw:

e wprowadzenie funkcji zwigzanych z realizacja obiektéw budowlanych w terenach
objetych granicami Obszaréw Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego Puszczy
Knyszyniskiej jest mozliwe wylacznie w sporzadzanych planach miejscowych po
jednoznacznym stwierdzeniu, ze ich lokalizacja nie bedzie powodowaé konfliktow z
umocowanymi prawnie celami ochronnymi dla tych Obszaréw. Na etapie
sporzadzania studium, ze wzgledu na skale jego wykonania nie ma mozliwosci
szczegotowego wskazania lokalizacji stanowisk zwierzat i siedlisk roslin
podlegajacych celom ochronnym. W przypadku zlokalizowania w planie
miejscowym stanowiska zwierzat lub roslin podlegajacych wskazanym celom
ochronnym obowiazuje nakaz pozostawienia dziatki, na ktérej umocowano prawnie
realizacje tego celu lub jej czesci w dotychczasowym uzytkowaniu lesnym lub
rolniczym, bez mozliwosci zmiany przeznaczenia jej na cele nielesne lub
nierolnicze,

» lokalizacje ustug dopuszcza sie wylacznie w potgczeniu na dziaice budowlanej z
zabudowa mieszkaniowa,

e wyklucza sig realizacje zabudowy ustugowej jako jedynego przeznaczenia na dziatce
budowlane;j,



e w przypadku wyznaczenia w planie miejscowym terenéw przeznaczonych na cele

zabudowy zagrodowej nalezy uwzgledni¢ w ich zagospodarowaniu wskazniki i parametry

urbanistyczne wskazane dla catego obszaru,

e W nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ ukiad drég publicznych i

wewnetrznych obstugujacych poszczegoéine kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,

e W miare wystgpienia potrzeb dopuszczalne jest wyodrebnienie w terenach koncentracji

ustug publicznych.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i
zagospodarowania terenéw

Wartos¢ wskaznika

maksymalna powierzchnia zabudowy

50% powierzchni dziatki budowlanej

maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,8

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

30% powierzchni dziatki budowlanej i 45%

powierzchni dzialki budowlanej dla terenéw

potozonych w zasigegu granic stref ochrony
uzdrowiskowej C

maksymalna wysokos$¢ zabudowy

9,5m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
(w tym dziatki budowlanej z podziatu
nieruchomosci)

1000 m? dla zabudowy wolnostojacej i 600 m?
dla zabudowy blizniaczej

MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowe;j

oraz zabudowa ustugowa,.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenow:

e zabudowa ustug publicznych,
Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

e ustugi z zakresu logistyki i magazynowania towaréw, sktadowania odpadow (w tym

zlomu) i materiatow sypkich oraz obiekty produkcyjne,

Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenow:

e wprowadzenie funkcji zwigzanych z realizacjq obiektéw budowlanych w terenach

objetych granicami Obszaréw Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego Puszczy

Knyszynskiej jest mozliwe wylacznie w sporzadzanych planach miejscowych po

jednoznacznym stwierdzeniu, ze ich lokalizacja nie bedzie powodowa¢ konfliktéw z

umocowanymi prawnie celami

ochronnymi

dla tych Obszaréw. Na etapie

sporzadzania studium, ze wzgledu na skale jego wykonania nie ma mozliwosci

szczegotowego wskazania
podlegajacych celom

lokalizacji

stanowisk zwierzat i siedlisk roslin

ochronnym. W przypadku zlokalizowania w planie

miejscowym stanowiska zwierzat lub roslin podlegajacych wskazanym celom

ochronnym obowiazuje nakaz pozostawienia dziatki, na ktérej umocowano prawnie

realizacje tego celu lub jej czesci w dotychczasowym uzytkowaniu lesnym lub

rolniczym, bez mozliwo$ci zmiany przeznaczenia jej na cele nielesne lub

nierolnicze,




e dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potgczeniu z zabudowg mieszkaniowa na
jednej dziatce budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na
te cele,

e W nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drég publicznych i
wewnetrznych obstugujgcych poszczegolne kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,

* W miare wystgpienia potrzeb dopuszczalne jest wyodrebnienie w terenach koncentracii

ustug publicznych.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i
zagospodarowania terenéw

Wartos¢ wskaznika

maksymalna powierzchnia zabudowy

60% powierzchni dziatki budowlanej i 45%

powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw

potozonych w zasiegu granic stref ochrony
uzdrowiskowej C

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

1,2 oraz 0,8 dla terenéw potozonych w
zasiegu granic stref ochrony uzdrowiskowej

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

20% powierzchni dziatki budowlanej i 45%

powierzchni dziatki budowlanej dla terenow

potozonych w zasiegu granic stref ochrony
uzdrowiskowej C

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9,5m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
(w tym dziatki budowlanej z podziatu
nieruchomosci)

1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej i zabudowy ustugowej, 600 m?2
dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i 250
m? dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej

UP - tereny koncentracji lokalnych centréw ustug publicznych oraz ustug ogélnobytowych.
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

* zabudowa ustugowa z zakresu administracji publicznej, w tym urzedy gmin, obiektow
porzadku i bezpieczenstwa publicznego, w tym posterunki policji i remizy strazy pozarne;j,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej, o$wiaty i nauki oraz kultury,

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e zabudowa ustugowa z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i
administracyjnej, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy twérczej, gastronomii,
turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemieslniczych,

e zespoly zieleni urzgdzonej w formie zespotéw parkowych, w tym z dopuszczeniem

lokalizacji w ich zasiegu obiektéw o funkcji ustugowej,
Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

* ustugi z zakresu handlu hurtowego, obstugi motoryzacji (w tym warsztaty naprawcze,
stacje paliw), logistyki i magazynowania towaréw, sktadowania odpadéw (w tym ztomu) i
materiatow sypkich oraz obiekty produkcyjne,

Uszczegélowione zasady zagospodarowania terenow:

* wprowadzenie funkcji zwigzanych z realizacja obiektow budowlanych w terenach

objetych granicami Obszaréw Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego Puszczy

Knyszyriskiej jest mozliwe wytacznie w sporzadzanych planach miejscowych po
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jednoznacznym stwierdzeniu, ze ich lokalizacja nie bedzie powodowaé konfliktow z
umocowanymi prawnie celami ochronnymi dla tych Obszaréw. Na etapie
sporzadzania studium, ze wzgledu na skale jego wykonania nie ma mozliwos$ci
szczegb6towego wskazania lokalizacji stanowisk zwierzat i siedlisk roslin
podlegajacych celom ochronnym. W przypadku zlokalizowania w planie
miejscowym stanowiska zwierzat lub roslin podlegajagcych wskazanym celom
ochronnym obowiazuje nakaz pozostawienia dziatki, na ktérej umocowano prawnie
realizacje tego celu lub jej czesci w dotychczasowym uzytkowaniu leSnym lub
rolniczym, bez mozliwosci zmiany przeznaczenia jej na cele nieleSne Ilub

nierolnicze,

funkcje okreslone w dopuszczalnym kierunku przeznaczenia terenow, wraz z ich
zasiegiem i udziatem tych funkcji w podstawowym kierunku przeznaczenia terenéw
nalezy okreslic szczegotowo w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

wg istniejgcych potrzeb,

w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczyé ukiad drég publicznych i
wewnetrznych obstugujacych poszczegdlne kwartaly wydzielanych dziatek budowlanych.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania teren6w

maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej i 30%

powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw
potozonych w zasiegu granic stref ochrony
uzdrowiskowej Bi C

maksymalna intensywnos¢ zabudowy

1,561i0,9 dla terenéw potozonych w zasiegu
granic stref ochrony uzdrowiskowej B i C

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

30% powierzchni dziatki budowlanej, 50%
powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw
potozonych w zasiegu granic stref ochrony
uzdrowiskowej B i 45% powierzchni dziatki

budowlanej dla terenéw potozonych w
zasiegu granic stref ochrony uzdrowiskowej

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12 m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
(w tym dziatki budowlanej z podziatu
nieruchomo$ci)

1000 m?

P/UC — tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw, zabudowy ustugowej oraz
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

e obiekty produkcyjne, w tym zorganizowane w forme parkow przemystowo -

technologicznych, zabudowa ustugowa, w tym obstugi komunikacji (stacje paliw,
rozlewnie gazu plynnego, warsztaty samochodowe, myjnie samochodowe), bazy
transportowe i logistyczne, handel hurtowy i detaliczny, skfady i magazyny oraz obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenéw:



zasigg terendw wskazanych na cele obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2, nalezy wyznaczy¢é w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, przy uwzglednieniu potrzeb gminy w tym zakresie i przy uwzglednieniu
warunkéw do ich lokalizacji, w tym istniejgcego i projektowanego sgsiedztwa,

dopuszczenie realizacji centrow wystawienniczo — logistycznych, wystawienniczo —
handlowo - konferencyjnych, ustugowo - handlowych i centrow konferencyjno -
hotelowych,

garaze wielopoziomowe i podziemne,

w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad droég publicznych i
wewnetrznych obstugujgcych poszczegéine kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika
zagospodarowania terenow

maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni dziatki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2,5

minimalny udziat procentowy powierzchni 10% powierzchni dziatki budowlanej

biologicznie czynnej
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1000 m?

(w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

U/UC - tereny zabudowy ustugowej, sktadéw i magazynéw, oraz obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

zabudowa ustugowa, w tym z zakresu obstugi komunikacji (stacje paliw, rozlewnie gazu
plynnego, warsztaty samochodowe, myjnie samochodowe), bazy transportowe i
logistyczne, handlu detalicznego i hurtowego, sktady i magazyny oraz obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

Uszczego6towione zasady zagospodarowania terenéw:

wprowadzenie funkcji zwigzanych z realizacja obiektéw budowlanych w terenach
objetych granicami Obszaréw Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego Puszczy
Knyszyniskiej jest mozliwe wylacznie w sporzadzanych planach miejscowych po
jednoznacznym stwierdzeniu, ze ich lokalizacja nie bedzie powodowaé konfliktow z
umocowanymi prawnie celami ochronnymi dla tych Obszaréow. Na etapie
sporzadzania studium, ze wzgledu na skale jego wykonania nie ma mozliwosci
szczegotowego wskazania lokalizacji stanowisk zwierzat i siedlisk roslin
podlegajacych celom ochronnym. W przypadku zlokalizowania w planie
miejscowym stanowiska zwierzat lub roslin podlegajacych wskazanym celom
ochronnym obowiazuje nakaz pozostawienia dziatki, na ktérej umocowano prawnie
realizacje tego celu lub jej czesci w dotychczasowym uzytkowaniu lesnym lub
rolniczym, bez mozliwosci zmiany przeznaczenia jej na cele nielesne lub
nierolnicze,




zasieg terendéw wskazanych na cele obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, nalezy wyznaczy¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, przy uwzglednieniu potrzeb gminy w tym zakresie i przy uwzglednieniu
warunkow do ich lokalizacji, w tym istniejgcego i projektowanego sgsiedztwa,

dopuszczenie realizacji centrow wystawienniczo — logistycznych, wystawienniczo —
handlowo — konferencyjnych, ustugowo - handlowych i centréw konferencyjno —

hotelowych,
dopuszczenie koncentracji ustug handlowych w formie targowisk,
garaze wielopoziomowe i podziemne,

funkcje okreslone w dopuszczalnym kierunku przeznaczenia terenow, wraz z ich
zasiegiem i udziatem tych funkcji w podstawowym kierunku przeznaczenia terenow
nalezy okresli¢c szczegétowo w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

wg istniejgcych potrzeb,

w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drog publicznych i
wewnetrznych obstugujacych poszczegolne kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudowy

60% powierzchni dziatki budowlanej i 40%

powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw

potozonych w zasigegu granic stref ochrony
uzdrowiskowej C

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

2,0i 1,5 dla terenéw potozonych w zasiegu
granic stref ochrony uzdrowiskowej C

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

15% powierzchni dziatki budowlanej i 45%
powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw
potozonych w zasiegu granic stref ochrony

uzdrowiskowej C

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

16 m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
(w tym dziatki budowlanej z podziatu
nieruchomosci)

1000 m?

ZC — tereny cmentarzy.
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

e cmentarze,

Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenow:

e wprowadzenie funkcji zwigzanych z realizacja obiektéw budowlanych w terenach

objetych granicami Obszaréw Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego Puszczy
Knyszynskiej jest mozliwe wytacznie w sporzadzanych planach miejscowych po
jednoznacznym stwierdzeniu, ze ich lokalizacja nie bedzie powodowac¢ konfliktéw z
umocowanymi prawnie celami ochronnymi dla tych Obszaréw. Na etapie
sporzadzania studium, ze wzgledu na skale¢ jego wykonania nie ma mozliwosci
szczegotowego wskazania lokalizacji stanowisk zwierzat i siedlisk roslin

podlegajacych celom ochronnym. W przypadku zlokalizowania w planie
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miejscowym stanowiska zwierzat lub roslin podlegajacych wskazanym celom
ochronnym obowiazuje nakaz pozostawienia dziatki, na ktérej umocowano prawnie
realizacje tego celu lub jej czeSci w dotychczasowym uzytkowaniu lesnym lub
rolniczym, bez mozliwosci zmiany przeznaczenia jej na cele nielesne lub
nierolnicze,

rezerwy terenowe na rzecz nowych cmentarzy potozonych w obrebie Suprasl
nalezy traktowac jako rezerwy alternatywne, ktérych realizacja bedzie uzalezniona
od celow ochronnych okreslonych dla Obszaréw Natura 2000 i Parku
Krajobrazowego Puszczy Knyszyriskiej oraz statucie Uzdrowiska Suprasl. W
przypadku stwierdzenia konfliktu przestrzennego z przepisami obowiazujacymi dla
tych obszaréw nalezy odstapi¢ od ich urzadzenia na calym terenie lub ograniczyé
realizacj¢ cmentarzy do czesci terenéw wskazanych w studium na ten cel. W tym
przypadku grunty takie nalezy pozostawi¢ w uzytkowaniu le§nym lub rolniczym.
Wystapienie konfliktu lub jego brak nalezy okreslié w sporzadzanym planie
miejscowym.

obiekty i urzgdzenia niezbedne ze wzgledow funkcjonalnych (w szczegdlnosci: kaplice i
inne obiekty kultu religiinego, grobowce, lapidaria, pomniki, domy pogrzebowe, budynki
administracji cmentarza), urzadzenia budowlane i infrastruktury technicznej dla potrzeb
cmentarzy.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika
zagospodarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudowy 10% powierzchni dziatki budowlanej
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,2

minimalny udziat procentowy powierzchni 20% powierzchni dziatki budowlanej

biologicznie czynnej
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000 m?

(w tym dziatki budowlanej z podziatu
nieruchomosci)

ZL - tereny lasow.
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

lasy zakwalifikowane w ewidencji do gruntéw lesnych, grunty rolnicze zadrzewione,

Uszczego6towione zasady zagospodarowania terenéw:

zagospodarowanie gruntéw lesnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgacymi
operatami urzgdzania lasu,

grunty rolnicze zadrzewione wskazuje sie do prac pielegnacyjnych umozliwiajgcych
wytworzenie siedlisk lesnych specyficznych dla warunkéw ekofizjagraficznych
wystepujacych w regionie. W przypadku zadrzewien z siedliskami negatywnymi wskazuje
si¢ je do zalesienia, zgodnie ze skaldem gatunkowym drzewostanow wystepujacych w
regionie,

w  przypadkach uzasadnionych dopuszcza sie realizacje obiektéw zwigzanych z

gospodarkg lesng, w tym administracyjnych i technicznych,
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e dopuszcza sie realizacje obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz turystyka,

w tym tras rowerowych oraz pieszych i miejsc obstugi turystow, pod warunkiem

zachowania zgodnos$ci z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony gruntow rolnych i

lesnych, w tym w zakresie uzyskania stosownej zgody na zmiang przeznaczenia.

Lokalizacje tych obiektéw kazdorazowo nalezy wyznaczy¢ w planie miejscowym.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i
zagospodarowania terenéw

Wartos¢ wskaznika

maksymalna powierzchnia zabudowy

30% powierzchni dziatki budowlanej w
przypadku lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej, obiektéw zwigzanych z
gospodarka le$ng i turystyka

maksymalna intensywnos¢ zabudowy

0,5

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

50% powierzchni dziatki budowlanej w
przypadku lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej, obiektéw zwigzanych z
gospodarka le$ng i turystyka

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9,5m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
(w tym dziatki budowlanej z podziatu
nieruchomosci)

2000 m?

ZN - tereny zieleni nieurzadzonej o funkcjach ekologicznych.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

e zielen naturalna i pétnaturalna o

najwyzszych wartosciach przyrodniczych i

krajobrazowych w skali gminy, obejmujgca kompleksy lesne Puszczy Knyszynskiej,

obszary zieleni hydrogenicznej potozonej w dolinach gtéwnych rzek gminy, siedliska

napiaskowe o znacznej powierzchni oraz inne obszary niezbedne do zachowania

ciggtosci systemu przyrodniczego gminy, w tym wody powierzchniowe stajgce i plynace,

Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenéw:

e dopuszcza sie realizacje obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz turystyka,

w tym tras rowerowych oraz pieszych i miejsc obstugi turystow, pod warunkiem

zachowania zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony gruntéw rolnych i

lesnych, w tym w zakresie uzyskania stosownej zgody na zmiang przeznaczenia.

Lokalizacje tych obiektéw kazdorazowo nalezy wyznaczy¢ w planie miejscowym.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i
zagospodarowania terenéw

Wartos¢ wskaznika

maksymalna powierzchnia zabudowy

30% powierzchni dziatki budowlanej w
przypadku lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej, obiektéw zwigzanych z
gospodarka les$ng i turystyka

maksymalna intensywno$¢ zabudowy

3

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

50% powierzchni dziatki budowlanej w
przypadku lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej, obiektéw zwigzanych z
gospodarka le$ng i turystyka

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9,5m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
(w tym dziatki budowlanej z podziatu
nieruchomosci)

2000 m?
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Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1 2).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég publicznych oraz ciagéw pieszo —
jezdnych i innych elementéw zagospodarowania terenéw. Wyznaczenie linii zabudowy
ma umozliwic wyksztatcenie uktadu urbanistycznego przysztej zabudowy. W celu
zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie okreslono
rowniez wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i gabarytu
lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).
Obszar planu znajduje sie w granicach:
Strefa C ochrony uzdrowiskowej obejmuje obszar stanowigcy otuline strefy ,B" i ,A”
ochrony uzdrowiskowej i stanowi zarys uzdrowiska. Strefa ta przebiega po granicach
sotectw gminy tj. softectwa: Jatéwka, Woronicze — Miedzyrzecze, Sokotda, taznie,
Surazkowo, Cieliczanka, Ogrodniczki oraz miasta Supra$| (obreb Krasne Ciasne).
Statut Uzdrowiska Supra$| zostat ustanowiony na podstawie Uchwaty Nr \/27/2015 Rady
Miejskiej w Supraslu z dnia 29 stycznia 2015 r. Uzdrowisko, zgodnie ze statutem
obowigzuje w obszarze granic miasta Supra$l oraz nastepujacych sotectw: Sokotda,
taznie, Surazkowo, Cieliczanka, Woronicze - Miedzyrzecze, Jatdéwka, Ogrodniczki. W
ramach uzdrowiska wydzielono 3 strefy ochrony uzdrowiskowej — A, B i C. Obszar
catkowity Uzdrowiska Supra$l wynosi 10 722,00 ha, w tym powierzchnia strefy A’
ochrony uzdrowiskowej — 431,6 ha, strefy ,B” — 1401,34 ha, strefy ,C” — 8890,60 ha.
Najistotniejsze obostrzenia dotyczace zagospodarowania obszaru planu wprowadzone w
statucie uzdrowiska to zakaz realizacji zaktadow przemystowych oraz nakaz utrzymania
wskaznika powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie mniej niz 45 % powierzchni
strefy. Dla strefy C ochrony Uzdrowiska Suprasl zgodnie z projektem planu
obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych
okreslonych w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych i statucie Uzdrowiska Suprasl, zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w planie.
Strefa ochrony posredniej komunalnych ujeé wod podziemnych i
powierzchniowych dla Bialegostoku w Jurowcach i Wasilkowie. Strefa zostala
powotana do Zycia na podstawie Rozporzadzenia nr 13/2014 Dyrektora Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 24 lipca 2014 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej komunalnych ujg¢ wéd podziemnych i powierzchniowych
dla Biategostoku w Jurowcach i Wasilkowie (Dz. U. Woj. Podlaskiego z 2014 r. poz.
2921). Przepisy ochronne dla strefy podlegaty réwniez zmianie na podstawie
Rozporzadzenia nr 25/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Warszawie z dnia 30 pazdziernika 2015 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej komunalnych uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych
dla Biategostoku w Jurowcach i Wasilkowie (Dz. U. Woj. Podlaskiego z 2015 r. poz.
3450).
W strefie wprowadzono ograniczenia w w zagospodarowaniu terendw warunkujace
ochrong zasobéw wody pitnej. Dla terenu ochrony posredniej strefy ochronnej
komunalnych uje¢ woéd podziemnych i powierzchniowych dla Biategostoku w
Jurowcach i Wasilkowie zgodnie z projektem planu obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych odnoszacych sie do jakosci wéd podziemnych i
zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod
deszczowych i opadowych.
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W obszarze planu wystepujg gleby wymagajgce, na podstawie Ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne i nierolnicze. W procedurze planistycznej wystgpiono o
zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, zarébwno bedgcych
witasnos$cig Skarbu Panstwa, jak i niebedgcych tg wtasnoscia. Stosowne decyzje zostaty
uzyskane od Ministra Klimatu i Srodowiska oraz Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego,

wg wiasnosci gruntéw. Zgoda zostata wyrazona na wszystkie wnioskowane grunty. W

zakresie gruntéw rolnych w granicach opracowania brak jest gruntéw rolnych | — Ill klas

bonitacyjnych, ktére na podstawie cytowanej ustawy podlegajg szczegdlnej ochronie
przez przeznaczeniem na cele nierolnicze.

W projekcie planu wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczgcych ochrony

Srodowiska, w zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu

na obowigzujgce przepisy prawa. Obejmujg one:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkow ze zZrédet energii ciepinej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej, urzgdzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie  dopuszczalnych przepisami  odrebnymi  poziomdéw emisiji
zanieczyszczen do atmosfery;

2) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem drég i infrastruktury
technicznej;

4) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) zagospodarowanie $ciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych na zasadach
okreslonych w § 14 pkt 6 lit. c, lit. d i lit. e planu,

b) zakaz wprowadzania $ciekéw do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz skfadowania odpadéw, w tym odpaddw niebezpiecznych, za wyjgtkiem
przedsiewzie¢ wskazanych w § 20 pkt 2 lit. d;

5) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym na zasadach regulowanych
przepisami odrebnymi,

6) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji
powodujgcych wprowadzanie gazéw Ilub pytébw do powietrza, w sposob
nieprzekraczajgcy standardéow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

7) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku dla terenéw faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terendw oznaczonych symbolem MNU - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej,

c) dlaterenéw ZP - jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):
W granicach planu na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, ze zmianami) ochronie
konserwatorskiej podlegajg stanowiska archeologiczne o numerach ewidencyjnych AZP
36/87-8, AZP 36/87-9, AZP 36/87-10, AZP 36/87-11. Zgodnie z ustaleniami planu w
zasiegu granic stanowisk archeologicznych, wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym
roboty ziemne oraz zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktére mogag
doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego wymagaja
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postgpowania zgodnego z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczernistwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osé6b niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Najwigksze zagrozenie dla zdrowia i mienia ludzi w obszarze planu stwarza jego

potozenie w zasiegu stref sanitarnych od cmentarza do 50 m i od 50 m do 150 m oraz do

500 m.

W granicach stref sanitarnych zgodnie z planem obowigzuije:

1) w granicach strefy sanitarnej do 50 m od cmentarza, oznaczonych na rysunku planu,
wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych
artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujgcych
artykuty zywno$ci oraz studzien, zrédet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych;

2) strefe o ktérej mowa w pkt. 1 mozna zmniejszy¢ do granic strefy sanitarnej do 50 m
od cmentarza, oznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, Ze teren w granicach
od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie
budynki korzystajace z wody bedg do tej sieci podtgczone;

3) w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci do 500 m od cmentarza, oznaczonych na
rysunku planu, zakazuje sie¢ zaktadania lub korzystania z ujeé wody o charakterze
zbiornikéw wodnych, stuzacych jako zrédito zaopatrzenie sieci wodociggowej w wode
do picia i potrzeb gospodarczych.

Pewne ograniczenia inwestycyjne stwarza réwniez sasiedztwo laséw. Dla terendw

przylegajacych do laséw w planie wprowadzono strefe ograniczonego sposobu

zagospodarowania, zwigzanego z odlegtoscig od lasu, w ktérej obowigzuje lokalizacja
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancéw na obszarze

opracowania jest brak zagrozenia wystgpienia zjawiska osuwania sie mas ziemnych oraz

zjawiska powodzi. Potrzeby oséb niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sa
poprzez ustalenie konieczno$ci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania,
stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, w liczbie nie mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320, ze zmianami)
oraz dodatkowo dla zabudowy ustugowej, obiektéw handlowych, w tym obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2?, obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynéw w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc
do parkowania. Inne udogodnienia dla osob niepetnosprawnych beda realizowane na
etapie wykonania docelowego zagospodarowania terenéw, w tym inwestycji zwigzanych

z realizacjg zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie

obowigzujgcych w tym zakresie przepisbw odrebnych. W ustaleniach planu

wprowadzono réwniez nakaz realizacji urzadzern umozliwiajgcych dostep do terendéw i

obiektow budowlanych dla oséb osob ze szczegdinymi potrzebami, zgodnie z zasadami

uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze
planu przeznaczenia zwigzanego z zabudowg mieszkaniowg oraz komercyjna funkcja
ustugowa. Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg wzrost warto$ci nieruchomosci i tym
samym uzasadniajg ustalenie stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokoéci 30% dla
terenow oznaczonych symbolami MN, MNU, PU, PUC. Zmiana zasad zagospodarowania
terenéw w obszarze planu oraz intensyfikacja parametréw i wskaznikéw urbanistycznych
wplynie na zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej terenéw. Realizacja nowej zabudowy
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na podstawie ustalen projektu planu pozwoli réwniez na podniesienie standardu
architektoniczno — przestrzennego i jakosci istniejacej zabudowy. Ozywienie proceséw
inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem podatkéw wptywajgcych do budzetu gminy.
Wzrost podatkéw pozwoli na realizacje zamierzonych w obszarze planu inwenciji
publicznych, obejmujgcych budowe i przebudowe drég publicznych, rozwdj terendw
zielenie urzgdzonej o funkcji ogélnodostepnej, czy wreszcie rozwdj ustug o charakterze
publicznym. llos¢ $rodkéw niezbednych do przeprowadzenia inwestycji publicznych,
zgodnie z wykonang prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu bedzie
zabezpieczona realizacjg jego ustalen. llos¢ planowanych dochoddw przekracza zgodnie
z tg prognozg wydatki na cele publiczne przewidziane do realizacji w obszarze planu, ze
$rodkéw wiasnych gminy. Nadwyzka dochodéw budzetowych gminy moze zostac
wykorzystana na realizacje celéw publicznych w innych czesciach gminy.

6. Prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu przewazajgcej czesci stanowig witasno$¢ oséb
prywatnych. Grunty gminne ograniczajg sie do gruntéw stanowigcych dziatki bedgce
drogami publicznymi oraz gruntéw zwigzanych z ustugami publicznymi. W celu realizacji
zamierzonych inwestycji gminnym, opisanych we wcze$niejszych rozdziatach
uzasadnienia bedzie konieczne pozyskanie gruntéw oséb fizycznych oraz cze$ciowo
gruntéw Skarbu Panstwa. Szczegdlnie dotyczy to gruntéw znajdujgcych sie w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych wyznaczonych w planie oraz zespotéw zieleni
rekreacyjnej.

Oprécz wtasnosci gminnej i prywatnej w granicach opracowania zlokalizowane sg grunty
Skarbu Panstwa, ktére tak jak w przypadku gruntéw gminnych stanowig gtownie dziatki
drogowe oraz dziatki lene, ktore gtéwnie znajduja sie w zarzgdzie Laséw Panstwowych.
Zmiany wiasno$ciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotyczg
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry
wydzielanych dziatek, w tym ich minimalng powierzchnie i minimalny front dziatki, w
zalezno$ci od przyjetego przeznaczenia terenéw. W planie przyporzgdkowano réwniez
dla poszczegdlnych terenéw minimalng powierzchnie dziatki budowlanej z podziatéw
nieruchomosci.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenéw
niezagrazajgcych spetieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie
przepisbw odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi
wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan. Nie
ma uzasadnienia rowniez wskazywania szczegoélnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu bedag ograniczaty sie¢ przede wszystkim do inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng oraz dalszym rozwojem
opisanych we wcze$niejszych rozdziatach uzasadnienia inwestycji zwigzanych z
ustugami publicznymi i terenami zieleni rekreacyjnej.. Obstuga mieszkancéw w zakresie
infrastruktury spotecznej odbywac sie bedzie réwniez z wykorzystaniem istniejagcych w
innych czesciach gminy ustug publicznych.

Cze$¢ obszardéw objetych granicami planu stanowi wyznaczone w studium obszary
przestrzeni publicznych.

Dla obszaréw przestrzeni publicznych w planie okreslono nakaz realizacji elementéw
uktadu przestrzennego, w tym kompozycji urbanistycznej, kompozycji zieleni i
nawierzchni drég oraz o$wietlenia w sposéb umozliwiajgcy zapewnienie
reprezentacyjnego charakteru terenu i witasciwg ekspozycje przestrzenng, z
uwzglednieniem innych ustalen planu.
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9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).
Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajgcych uzbrojenie
obszaru planu w niezbedne sieci i urzadzenia. W planie wskazano szczegotowe zasady
uzbrojenia w sieci kanalizacji, gazowej, elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozwdj
infrastruktury technicznej zaktada sie w oparciu o zorganizowane i zbiorcze systemy
infrastruktury technicznej. Technologie przejsciowe z zakresu systemu wodno -
kanalizacyjnego, obejmujg szczelne zbiorniki na nieczystosci, ktére moga funkcjonowaé
jedynie do czasu wykonania sieci zbiorczej. Indywidualne rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej w projekcie planu dotyczg jedynie dostawy ciepta. Ograniczony
przestrzennie zasieg gminnej sieci cieptowniczej uniemozliwia oparcie dostawy ciepta na
zorganizowanych  systeméw cieplowniczych. Zasady systemu usuwania i
unieszkodliwiania odpadéw ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach prawa. Przyjete rozwiazania z
zakresu infrastruktury technicznej sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa w
zakresie ochrony $rodowiska i nie bedg powodowaé zagrozen wystgpienia
zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem. W projekcie planu dopuszczono
rowniez stosowanie drobnych technologii OZE w dostawie ciepta i energii.
Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywaé sie bedzie poprzez istniejgce i projektowane drogi
publiczne oznaczone w planie symbolem KDL. Drogi publiczne stuzace bezposrednie;
obstudze terenéw budowlanych w granicach planu to drogi oznaczone symbolami KDL
(petnigce réwniez funkcje potaczen z zewnetrznym systemem komunikacyjnym gminy) i
KDD. Rolg wspomagajacg w systemie komunikacji majg petni¢ ogélnodostepne ciagi
pieszo — jezdne i piesze. Dojazd do wydzielanych dziatek nie sasiadujgcych
bezposrednio z wyznaczonymi drogami publicznymi bedzie realizowany poprzez dojazdy
niewydzielone realizowane w przypadku zaistnienia takich potrzeb. Miejsca wigczenia
tych drég do drég publicznych bedg realizowane wedtug potrzeb inwestorskich z
uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych.
Analiza wnioskéw ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w
tym zakresie po wejSciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich
inwestyciji.

10. Zapewnienie udziatlu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12).

Burmistrz Supras$la sporzadzajac projekt planu zrealizowat w petni procedure okreslong

w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie

udziatu spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Burmistrz umiescit na tablicy

ogtoszen w Urzedzie Gminy ogfoszenie o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Ogtoszenie to zostato umieszczone réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BlPie

Urzedu Gminy. Zawiadomienie o przystapieniu do sporzgdzania planu miejscowego

zostato takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do

uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz
okreslit podstawe prawng sporzgdzanego planu oraz termin skfadania wnioskéw. Po
zebraniu wnioskéw dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegdlnym

naciskiem na zachowanie zgodnosci z obowigzujgcym studium oraz przepisami ustawy o

planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W rozstrzygnieciu wnioskéw wzieto

rowniez pod uwage obowigzujgce przepisy dla obszaréw i obiektéw podlegajacych
ochronie w granicach planu.
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Po wykonaniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko i finansowg
prognozg skutkéw uchwalenia planu Burmistrz udostepnit projekt planu instytucjom
celem uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt planu zostat réwniez udostepniony do
opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne;j.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii Burmistrz wytozyt projekt planu do
publicznego wgladu, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. O wytozeniu do
publicznego wgladu powiadomit spoteczenstwo w odpowiednim  ogtoszeniu
umieszczonym na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Supraslu, w prasie lokalnej oraz
BIPie Urzedu Miejskiego. W ogtoszeniu okreslit miejsce i termin wylozenia, miejsce i
termin dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i
termin sktadania uwag do projektu planu.

W wyniku ztozenia uwag w trakcie wytozenia oraz dodatkowych wnioskéw procedura
zostata ponowiona, w tym zakresie dodatkowego opiniowania i uzgadniania projektu
planu oraz uzyskania dodatkowej zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele niele$ne oraz ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. Uwagi
ztozone w ponownym wytozeniu zostaly rozstrzygniete pozytywnie jedynie w czesci nie
powodujgcej zmian w zagospodarowaniu terenéw nieobjetych nimi. Pozostate uwagi,
ktorych przyjecie skutkowatoby ponowieniem procedury planistycznej zostaty odrzucone,
co umozliwito skierowanie projektu planu do uchwalenia.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje sie¢ w siedzibie Urzedu Gminy
Suprasl i moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepiséw dotyczgcych udostepnienia
informacji publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym w sposob
jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1
ust. 3).

Ustalajgc przeznaczenie terenéw oraz sposéb ich zagospodarowania Burmistrz Suprasla
uwzglednit zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy
funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju
funkcji zwigzanych z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowg, w tym handlu
wielkopowierzchniowego i produkcyjng oraz funkcjg krajobrazowo - ekologiczng.
Predyspozycje te wynikajg zaréwno ze stanu zagospodarowania terenéw jak réwniez
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium. Wybér funkeji tym
samym zostat ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniajg zaréwno interes publiczny gminy (rozwdj terendéw inwestycyjnych i
rekreacyjno — krajobrazowych z zachowaniem waloréw przyrodniczych istniejgcych
komplekséw lesnych i zieleni ekologicznej) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen
inwestycyjnych).

12. Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1 2).

Drogi oznaczone w planie symbolami KDL umozliwiajg powigzanie obszaru planu
zaréwno z uktadem ponadlokalnym jak i ukladem komunikacyjnym gminy. Zachowanie
dla nich funkcji drég uktadu podstawowego znaczaco utatwi dojazd do innych czesci
gminy jak rowniez poza jej granice. Utrzymanie funkcji tych drég zminimalizuje tym
samym transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego wyznaczonego w granicach planu.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drég publicznych umozliwiajg realizacje
przystankéw komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu
zbiorowego w miescie. Rezerwy te umozliwiajg réwniez wykonanie drég w parametrach
technicznych umozliwiajgcych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu
ciezkiego, w tym autobuséw komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych Ilinii
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autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju
zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.

13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystéw (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje ciggéw komunikacji
pieszej oraz realizacje $ciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na catym obszarze
planu, za wyjgtkiem terenéw lesnych i zieleni ekologicznej. Realizacja ich bedzie
wykonana w miare wystapienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania gminy w tym zakresie
bedg ogranicza¢ sig¢ do realizacji tych urzadzen w wyznaczonych w planie drogach
publicznych, zieleni ogélnodostepnej oraz innych terenach publicznych znajdujgcych sie
w gestii gminy Suprasl. W przypadku terenéw inwestycyjnych bedg to urzadzenia
wewnetrzne lub osiedlowe, realizowane przez inwestoréw.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt.
4).
Tereny objete granicami planu tworzg zwarty obszar terenéw inwestycyjnych. Rozwoj
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych
uktadow urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg przestrzennie. Korelacje
przestrzenne terendw inwestycyjnych w granicach planu zostaty wskazane w
obowigzujgcym studium. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu
stanowi cze$¢ skoncentrowanych terenéw inwestycyjnych gminy Suprasl.

15. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Gmina Supra$l pokryta jest obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego na powierzchni ok. 780 ha. W wyniku rozpatrywania ciggle wptywajgcych
wnioskow wtascicieli nieruchomosci, na biezaco opracowywane sg nowe plany, a juz
obowigzujgce sg sukcesywnie zmieniane. Opracowywane plany nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Supra$l
uchwalonego w dniu 29 listopada 2021 r. Studium gminy jest aktualne.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu zostaly wskazane w wykonanej
finansowej prognozie skutkéw uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze dochody
gminy w wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu bedg stosunkowo
wysokie, szczegélnie w zakresie poboru ustalonej stawki procentowej oraz podatkéw od
gruntéw i nieruchomos$ci. Powierzchnia planu i przyjete zasady zagospodarowania
terenow nie bedg obcigza¢ nadmiernie budzetu gminy. Koszty poniesione na uzbrojenie
terenow w infrastrukture techniczng i komunikacyjng nie bedg przekraczaé¢ zaktadanych
dochodéw. Znaczace wplywy budzetowe w zwigzku z rozwojem zagospodarowania na
obszarze planu, bedg réwnowazy¢ ponoszone przez gmine naktady nawet w przypadku
tylko czesciowego zagospodarowania terenéw funkcjami docelowymi przewidzianymi w
planie.

Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.
a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,
b) wykonano projekt planu wraz prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz
prognozg finansowg skutkéw uchwalenia planu,
c) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania,
d) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii projekt planu wytozono do
publicznego wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
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e) w trakcie wylozenia przeprowadzono dyskusje publiczng na przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami,

f) sposéb rozstrzygniecia uwag zlozonych w trakcie wylozenia spowodowat
konieczno$¢ ponowienia procedury planistyczne;j,

g) sposoéb rozstrzygniecia uwag ztozonych w trakcie ponownego wytozenia umozliwit
skierowanie projektu planu do uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaty Nr ................ Rady Gminy
Supra$l z dnia ........... Podstawg uchwalenia planu jest . 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze zmianami) oraz

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami).

\‘ )
" BURMIST /

dr Radosiaw Dobyoy olski
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