UZASADNIENIE

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Suprasl w
rejonie ulicy Bialostockiej (rozszerzenie cmentarza).

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940)
oraz art. 20 ust. 1 i 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940) w
zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2, pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824) oraz z Uchwatg Nr XLI/519/2022 Rady
Miejskiej w Supraslu z dnia 20 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Suprasl w rejonie ulicy Biatostockiej (rozszerzenie cmentarza).

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami opracowania objeto cze$¢ miasta Suprasl potozong pomigdzy ulicami
Biatostockg (droga wojewddzka nr 676), Pitsudskiego, Spétdzielczg, Dolng i Nowa.
Ogodlna powierzchni opracowania wynosi 30,36 ha.

3. Cel sporzadzenie planu.

Gtéwne cele prowadzonej procedury planistycznej dotyczg aktywizacji rozwoju terenow
niezagospodarowanych w petni potozonych w centralnej czesci opracowania. Jak
opisywano we wczesniejszych rozdziatach prognozy obecnie tereny te stanowig mozaike
zieleni nieurzadzonej, urzadzonej i spontanicznej. Potozenie tych terendw w
bezposrednim sasiedztwie $rédmiescia miasta Suprasl wydaje sie nieuzasadnione,
szczegolnie biorgc pod uwage istotne funkcje turystyczno — uzdrowiskowe, jakie ono
petni. W dziataniach planistycznych przyjeto, ze tereny te maja stanowi¢ przediuzenie
zespotow zieleni znajdujgcych sie po wschodniej stronie ulicy Pitsudskiego, ktére
wykazujg bardzo atrakcyjne zagospodarowanie pod wzgledem krajobrazowo —
przestrzennym. Zagospodarowanie terenéw znajdujgcych sie w obszarze opracowania
w podobny sposéb umozliwitoby wytworzenie spéjnych przestrzennie zespotow zieleni
urzadzonej rozlokowanych przed strefg sréodmiejska miasta Suprasl. W przyjetym w tej
czedci projektu planu przeznaczeniu terenéw zatozono, zachowanie obudowy
biologicznej istniejgcych zbiornikéw wodnych (stawdw) oraz ewentualne wkomponowanie
w zespoty zieleni urzgdzonej lokalnie wystepujgce siedliska roslinnosci naturalnej czy
potnaturalnej zwigzanej z siedliskami wilgotnymi. Rejony lokalizacji zabudowy
ograniczono tu bardzo silnie i dopuszczono jej realizacje wytgcznie w rejonach
istniejacych lub projektowanych ulic. Dziatanie to pozwoli na zachowanie obecnego
otwarcia widokowego z ulicy Dolnej w kierunku zespotu przestrzennego monastyru. W
projekcie planu dodatkowo ochronie podlegajg réwniez takie otwarcia ze strony
cmentarzy historycznych potozonych przy ulicy Biatostockiej. W omawianym obszarze
projekt planu nie wyklucza réwniez zachowania funkgc;ji istniejgcych ogrodéw dziatkowych
potozonych za cmentarzem po potudniowej stronie ulicy Biatostockie;j.

Drugim istotnym dziataniem planistycznych w obszarze opracowania jest rowniez
powiekszenie cmentarza wyznaniowego potozonego wiasnie po potudniowej stronie ulicy
Biatostockiej. Dziatanie to wynika bezposrednio z deficytu powierzchni grzebalnej na tym
cmentarzu i jest bezposrednio zwigzane z wnioskiem wspoélnoty wyznaniowej. W pierzei
ulicy Biatostockiej dziatania planistyczne majg umozliwi¢ uporzgdkowanie istniejgcego
stanu zagospodarowania przestrzennego, szczegélnie w zakresie dotyczacym staciji
paliw, czy uporzadkowania stanu zagospodarowania terenu zwigzanego z rekreacjg
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konng. Dziatania te sg realizowane poprzez umozliwienie rozbudowy tych obiektéw i tym
samym poprawy ich wizerunku przestrzennego, szczegdlnie, ze cigg ulicy Biatostockie;
stanowi brame wjazdowa do miasta Suprasl. W tym rejonie planu dopuszczono rowniez
nieznaczne powiekszenie terenéw ustugowych, gtéwnie zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego i uzdrowiskowa funkcjg miasta.

W pozostatych cze$ciach obszaru opracowania dziatania planistyczne maja za zadanie
jedynie  utrzymanie istniejacych funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych, z
dopuszczeniem jedynie nieznacznego powigkszenia istniejgcych obecnie uktadow
przestrzennych osiedlowych.

Realizacja zatozonych celéw planistycznych nie bedzie powodowaé konfliktéw z celami
ochronnymi obowigzujgcymi dla Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej, czy
Obszaru Natura 2000 PLH 200006 Ostoja Knyszyriska poniewaz w obszarze planu nie
stwierdza sig¢ wystepowania miejsc lokalizacji celéw ochronnych tych obszarow
wskazanych w dokumentach okreslajacych prawny zakres ich ochrony. Bezposrednie
odniesienia ochronne obowigzujace w zwigzku z tymi dokumentami dla obszaru
opracowania do wytyczne obowigzujgce dla strefy E obszar lecznictwa uzdrowiskowego,
wyznaczonej w Planie ochrony parku krajobrazowego. W ustaleniach projektu planu
uwzgledniono ograniczenia w zagospodarowaniu obowigzujgce dla strefy B ochrony
Uzdrowiska Suprasl i wymienione w jego statucie, stad nie zachodzi konflikt pomiedzy
projektem planu o Planem ochrony parku krajobrazowego.

Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje sie podstawowe przeznaczenie terendw:

e  MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;:

MNW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

U - tereny ustug;

U-KOP - tereny ustug lub parkingéw;

U-ZP — tereny ustug lub zieleni urzadzone;j;

KDG - teren drogi gtéwnej;

KDL — tereny drog lokalnych;

KDD - tereny drég dojazdowych;

KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

KP — teren komunikacji pieszo - rowerowe;;

KOP - teren parkingu;

ZP —tereny zieleni urzadzone;;

CC - tereny cmentarzy czynnych.

o=

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace w obszarze
planu. »

Na czesci obszaru objetego opracowaniem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Suprasl, przyjety Uchwatg Nr XLVI/571/2018 z
dnia 20 wrzeénia 2018 r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego z 2018 r. poz. 3938).

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie¢ w zasiegu uktadu zurbanizowanego miasta
Suprasl, a jego potudniowe czesci znajdujg sie juz w zasiegu jego strefy Srodmiejskie;.
Pomimo takiego potozenia jego przewazajgca cze$é nie jest zabudowana. Tereny
pofozone w centralnej czeci opracowania stanowig mozaike terenéw zieleni urzadzonej
(W tym ogrodéw dziatkowych), poturzadzonej, nieuzytkow i zespotdéw zieleni
hydrogenicznej otaczajacej sztuczne zbiorniki wodne (stawy hodowlane), znajdujace sie
w tej czeSci opracowania. Zespdt opisanej powyzej zieleni stanowi pozostato$c po
dawnych ogrodach przyklasztornych. Tereny zabudowane ograniczg sie do pierzei ulicy
Biatostockiej, z przedtuzeniem ich w kierunku poétnocnej granicy planu oraz tereny
przylegajgce do ulic Dolnej i Spétdzielczej. W pierzei ulicy Biatostockiej zlokalizowane sg
obiekty ustugowe — zesp6t hotelowy po potnocnej stronie ulica, po potudniowej stronie
stacja paliw. W tej cze$ci opracowania znajdujg sie réwniez dwa historyczne cmentarze
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rozdzielone wiasnie ulica Biatostockg. W pierzei tej ulicy czes¢ terenéw nieurzgdzonych
wykorzystywana jest to rekreacji konnej, wraz z obiektami inwentarskimi temu stuzgcymi.
W okolicach cmentarz po potudniowej stronie ulicy Biatostockiej wystepujg liczne
nieuzytki przechodzgce w ogrody dziatkowe. Tereny potozone w rejonie ulic Brzozéwka i
Dolna — Spoétdzielcza to osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Po zachodniegj
stronie cmentarza od strony ulicy Brzozéwka oraz przy ulicy Dolnej znajdujg sie réwniez
tereny ustugowo — handlowe zwigzane z ustugami podstawowymi stuzgcymi codziennej
obstudze mieszkancéw miasta.

Cechg charakterystyczng w obszarze opracowania jest réwniez wystepowanie zabudowy
wytgcznie w dobrym i bardzo dobrym stanie architektoniczno — przestrzennym. Istniejgca
zabudowa jest réwniez dobrze wkomponowana w uklad przestrzenny miasta i nie
powoduje przestaniania jego panoramy i gtébwnych obiektow zabytkowych w tym
monastyru.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania Gminy Suprasl.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suprasl
zostato przyjete na podstawie uchwaty Nr XXXV1/236/98 Rady Gminy i Gminy Supra$l z
dnia 14 czerwca 1998 r. Dtuga karencja obowigzywania studium spowodowata znaczgca
dezaktualizacje tego dokumentu. Studium to stracilo swoja aktualno$¢ zaréwno w
zakresie zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez szeregu innych przepisow prawa.
Szczegdlnie widoczne jest to w zasiegu obszaréw podlegajgcych ochronie, w tym strefy
uzdrowiskowej, obszaréow Natura 2000 czy otuliny Parku Krajobrazowego i stref
ochronnych uje¢ wody.

Powyzsze argumenty wymusity konieczno$¢ kompleksowej zmiany tego dokumentu.
Procedura planistyczna w tym zakresie zostata zakornczona Uchwatg Nr XXXI1/391/2021
Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 29 listopada 2021 r. Studium podlegato zmianie, ktéra
zostata przyjeta na podstawie Uchwaty Nr VV/043/2024 Rady Miejskiej w Suprasiu z dnia
3 pazdziernika 2024 r. Zgodnie ze studium obszar opracowania znalazt si¢ w terenach
funkcjonalno - przestrzennych:

UCB - tereny koncentracji funkcji centrotwérczych gminy oraz funkcji uzdrowiska
Suprasl.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej,

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

e zabudowa ustugowa, w tym ustug publicznych z zakresu handel detaliczny,
dziatalno$¢ biurowa i administracyjna, oswiata, nauka, edukacja, odnowa
biologiczna i ochrona zdrowia, opieka spoteczna, sport i rekreacja, kultura,
projektowanie i praca tworcza, gastronomia, turystyka, w tym zamieszkanie
zbiorowe (hotele, motele, pensjonaty), ustugi rzemieslnicze, bezpieczenstwo
powszechne, w tym w zakresie zwigzanym funkcjonowaniem posterunku policji
oraz remizy strazy pozarnej,

e zabudowa ustugowa o charakterze rzemiosta produkcyjnego, zwigzana z
produkcjg regionalnych wyrobéw, w tym spozywczych, rekodzieta i alkoholowych
zwigzanych z gorzelnictwem i browarnictwem,

e zabudowa ustug zwigzanych z kultem religijnym, w tym obiekty sakralne, lokale
mieszkalne i obiekty zamieszkania zbiorowego, zabudowa i lokale ustugowe
zwigzane z prowadzeniem pracy duszpasterskiej,

e zabudowa ustug zwigzanych z funkcja uzdrowiska Supra$l, w tym szpitale
uzdrowiskowe i sanatoria, zaktady lecznictwa specjalistycznego, zaktady
przyrodolecznicze,



zespoty zieleni urzadzonej w formie zespotow parkowych, w tym z
dopuszczeniem lokalizacji w ich zasiegu obiektow o funkcji ustugowej

stacje paliw lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 500 m od granicy stref
ochrony uzdrowiskowej A.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

zabudowa zagrodowa i ustugi zwigzane z agroturystyka,
ogrody dziatkowe, w tym istniejgce zespoly do zachowania lub realizacja
nowych terenow o funkcji ogrodéw dziatkowych,

Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

ustugi z zakresu logistyki i magazynowania towarow, sktadowania odpadéw (w
tym ztomu) i materiatéw sypkich oraz obiekty produkcyjne,

Uszczegolowione zasady zagospodarowania terenéw:

wprowadzenie funkcji zwigzanych z realizacjg obiektow budowlanych w terenach
objetych granicami Obszaréw Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego Puszczy
Knyszynskiej jest mozliwe wytgcznie w sporzadzanych planach miejscowych po
jednoznacznym stwierdzeniu, ze ich lokalizacja nie bedzie powodowac¢ konfliktow
z umocowanymi prawnie celami ochronnymi dla tych Obszaréw. Na etapie
sporzadzania studium, ze wzgledu na skale jego wykonania nie ma mozliwos$ci
szczegotowego wskazania lokalizacji stanowisk zwierzat i siedlisk ro$lin
podlegajgcych celom  ochronnym. W przypadku zlokalizowania w planie
miejscowym stanowiska zwierzat lub roslin podlegajacych wskazanym celom
ochronnym obowigzuje nakaz pozostawienia dziatki, na ktérej umocowano
prawnie realizacje tego celu lub jej czesci w dotychczasowym uzytkowaniu
le$nym lub rolniczym, bez mozliwosci zmiany przeznaczenia jej na cele niele$ne
lub nierolnicze,

dla terenéw potozonych w zasiegu granic stref ochrony uzdrowiskowej A nalezy
uwzgledni¢ powierzchnie terenéw zieleni, wskazanej w statucie uzdrowiska, tj.
minimalnie 65% powierzchni strefy A i 50% powierzchni strefy B. Bilans udziatu
terenéw zieleni w zagospodarowaniu stref nalezy wykona¢ w opracowywanych
planach miejscowych, z uwzglednieniem realnego zapotrzebowania na lokalizacje
obiektow budowlanych,

dopuszcza sie realizacji zabudowy ustugowej w potgczeniu z zabudowa
mieszkaniowg na jednej dziatce budowlanej lub na oddzielnych dziatkach
budowlanych wyodrebnionych na te cele,

w ramach terenu nalezy zapewni¢ odpowiednia ekspozycje obiektow
zabytkowych oraz historycznych uktadéw przestrzennych, w tym w zakresie
kalenicowego ustawienia zabudowy od strony drég publicznych, z dopuszczeniem
innej lokalizacji zabudowy pod warunkiem wykazania w planach miejscowych
uzasadnienia do lokalizacji zabudowy w ten sposob, wynikajgcego z warunkéw
przestrzennych dziatki budowlanej podlegajgcej analizie,

obowigzuje zakaz podejmowania dziatan inwestycyjnych mogacych mieé
negatywny wptyw na historyczny uktad zatoZzenia urbanistycznego miasta
Suprasla, szczegdlnie w zakresie zachowania otwar¢ widokowych na tereny
potozone w dolinie rzeki Suprasl, historyczne zespoty zieleni urzadzonej oraz
obiekty zabytkowe. Wymienione obostrzenia majg na celu ochrone zabytkowego
ukfadu urbanistycznego miasta Suprasl,

w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drég publicznych i
wewnetrznych obstugujgcych poszczegdlne kwartaty wydzielanych dziatek
budowlanych,

obowigzuje nakaz ksztattowania nawierzchni i wyposazenia technicznego drog
publicznych w sposdb spojny dla catego obszaru, z uzyciem rozwigzan
technicznych, przestrzennych i materiatowych gwarantujacych wysoki standard
przestrzenny ulic,



obowigzuje nakaz odbudowy i urzadzenia obszaréw zieleni urzgdzonej o

znaczeniu historycznym, ze szczegdlnym uwzglednieniem ogrodéw opackich,

W obszarze nalezy utrzymaé funkcje turystyki jednodniowej zwigzanej z

funkcjonowanie bulwaréw supraskich i istniejgcego zbiornika wodnego,

dopuszcza sie realizacje nowego zbiornika wodnego, ktérego lokalizacje nalezy

wyznaczy¢ w planie miejscowym, pod warunkiem zapewnienia braku wptywu na
Supraski System Melioracyjny wpisany do rejestru zabytkéw,

w przypadku wyznaczenia w planie miejscowym terenéw przeznaczonych na

cele zabudowy zagrodowej nalezy uwzgledni¢ w ich zagospodarowaniu wskazniki

i parametry urbanistyczne wskazane dla catego terenu funkcjonalno

przestrzennego,

w miare wystgpienia potrzeb dopuszczalne jest wyodrebnienie w terenach

koncentracji ustug publicznych, przy zastosowaniu wskaznikéw i parametréw
urbanistycznych okreslonych dla catego terenu funkcjonalno przestrzennego.

funkcje okreslone w dopuszczalnym
zasiegiem i udziatem tych funkcji

kierunku przeznaczenia terendéw, wraz z ich
w podstawowym kierunku przeznaczenia

terenéw nalezy okresli¢ szczegdétowo w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wg istniejgcych potrzeb,

za wyjatkiem obszaru, na ktérym dopuszczalne jest zwiekszenie maksymalnej

wysokosci zabudowy wielorodzinnej do 12 m, oznaczonego na zatgczniku nr 4 do

studium, obowigzuje maksymalna
wielorodzinnym - 4.

liczba lokali mieszkalnych w budynku

Wskazniki oraz parametry zabudowy i
zagospodarowania terenow

Wartos¢ wskaznika

maksymalna powierzchnia zabudowy

30% powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 40%
powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej, zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej (realizowanej w terenach bez
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) oraz
rzemiosta produkcyjnego, 10% powierzchni
ogrodu dziatkowego

maksymalna intensywnos¢ zabudowy

0,5 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0,7 dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, 1,0
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zabudowy ustugowej (realizowanej w terenach
bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej)
oraz rzemiosta produkcyjnego, 0,2 dla ogrodu
dziatkowego

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

70% powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy ustugowej realizowanej w zespotach
zieleni urzgdzonej, 50% dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 40%

powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej, mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowej (realizowanej w
terenach bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) oraz rzemiosta produkcyjnego,
65% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw
potozonych w zasiegu granic stref ochrony
uzdrowiskowej A, 80% powierzchni ogrodu
dziatkowego

maksymalna wysokos¢ zabudowy

9,5 m dla zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej, 10 m dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej (realizowanej w




terenach bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej), za wyjatkiem obszaru, na ktérym
dopuszczalne jest zwiekszenie maksymalnej
wysokosci zabudowy wielorodzinnej do 12 m,
oznaczonego na zataczniku nr 4 do studium, dla
ktérych dopuszcza sie utrzymanie tej wysokosci,
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej liczba kondygnacji nadziemnych
budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 3 oraz
maksymalny poziom posadzki parteru nie moze
by¢ wyzszy niz 0,6 m liczac od naturalnej rzednej
terenu w miejscu gtéwnego wejscia do budynku,
dla ogrodow dziatkowych 5 m przy zastosowaniu
dachéw spadzistych i 4 m przy zastosowaniu
dachéw ptaskich

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej 700 m? i 1500 m? dla terenéw potozonych w
dziatki (w tym dziatki budowlanej z podziatu zasiegu granic stref ochrony uzdrowiskowej A
nieruchomosci)

ZC — tereny cmentarzy.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

e cmentarze,
Uszczegdtowione zasady zagospodarowania terenow:
wprowadzenie funkgcji zwigzanych z realizacjg obiektow budowlanych w terenach objetych
granicami Obszaréw Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej jest
mozliwe wytgcznie w sporzadzanych planach miejscowych po jednoznacznym stwierdzeniu,
ze ich lokalizacja nie bedzie powodowaé¢ konfliktdw z umocowanymi prawnie celami
ochronnymi dla tych Obszaréw. Na etapie sporzadzania studium, ze wzgledu na skale jego
wykonania nie ma mozliwosci szczegdtowego wskazania lokalizacji stanowisk zwierzat i
siedlisk roslin podlegajgcych celom ochronnym. W przypadku zlokalizowania w planie
miejscowym stanowiska zwierzat lub roslin podlegajacych wskazanym celom ochronnym
obowigzuje nakaz pozostawienia dziatki, na ktérej umocowano prawnie realizacje tego celu
lub jej czesci w dotychczasowym uzytkowaniu le$nym lub rolniczym, bez mozliwosci zmiany
przeznaczenia jej na cele niele$ne lub nierolnicze,
rezerwy terenowe na rzecz nowych cmentarzy potozonych w obrebie Suprasl nalezy
traktowa¢ jako rezerwy alternatywne, ktorych realizacja bedzie uzalezniona od celéw
ochronnych okre$lonych dla Obszaréw Natura 2000 i Parku Krajobrazowego Puszczy
Knyszynskiej oraz statucie Uzdrowiska Suprasl. W przypadku stwierdzenia konfliktu
przestrzennego z przepisami obowigzujgcymi dla tych obszaréw nalezy odstgpié od ich
urzadzenia na catym terenie lub ograniczy¢ realizacie cmentarzy do czesci terenéw
wskazanych w studium na ten cel. W tym przypadku grunty takie nalezy pozostawié w
uzytkowaniu leSnym lub rolniczym. Wystapienie konfliktu lub jego brak nalezy okreslié w
sporzgdzanym planie miejscowym.
obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledéw funkcjonalnych (w szczegéinosci: kaplice i inne
obiekty kultu religiinego, grobowce, lapidaria, pomniki, domy pogrzebowe, budynki
administracji cmentarza), urzadzenia budowlane i infrastruktury technicznej dla potrzeb
cmentarzy.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika
zagospodarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudowy 10% powierzchni dziatki budowlanej
maksymalna intensywnos$é zabudowy 0,2

minimalny udziat procentowy powierzchni 20% powierzchni dziatki budowlanej

biologicznie czynnej
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000 m?




(w tym dziatki budowlanej z podziatu
nieruchomosci)

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz potrzeby zrownowazonego rozwoju (art. 1
ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie

nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog publicznych. Wyznaczenie linii

zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu urbanistycznego przysztej zabudowy. W

celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej

zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie okre$lono
wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i gabarytu lokalizowanej

w granicach planu zabudowy. Potrzeby zrownowazonego rozwoju gminy sg realizowane

w dokumentach kierunkowych okreslajgcych jej rozwdj. W przypadku sporzgdzanego

planu miejscowego gtéwne zmiany przestrzeni gminy zapewniajgce jej rozwdj, z

uwzglednieniem jej zréwnowazonego rozwoju sg zawarte w kierunkach rozwoju

okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W

dokumencie tym wskazano obszary rozwoju funkcji bezposrednio zwigzanych z funkcja

turystyczno - uzdrowiskowg miasta. Wszystkie dziatania planistyczne zostaty
podporzadkowane tym celom. Dotyczy to réwniez uzupetnienia istniejgcych terendw
mieszkaniowych i mieszkaniowo - ustugowych. Przyjete wskazniki i parametry
urbanistyczne majg umozliwi¢ wkomponowanie tych zespotéw w przestrzen miasta

Suprasl i warunkujg ich rozwoj brakiem negatywnego ich rozwoju na gtéwne cele rozwoju

miasta, a wiec utrzymanie funkcji o$rodka turystyczno — uzdrowiskowego

funkcjonujacego w historycznym uktadzie przestrzennym.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin (art. 1 ust. 2 pkt. 3).
Obszar opracowania znajduje sie w granicach Parku Krajobrazowy Puszczy
Knyszynskiej im. profesora Witolda Stawinskiego, Obszaru Natura 2000 PLH 200006
Ostoja Knyszynska, strefy B ochrony Uzdrowiska Supra$l oraz strefy ochrony posredniej
komunalnych uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych dla Biategostoku w Jurowcach i
Wasilkowie.
Ochrona zasobéw Parku krajobrazowego w obszarze opracowania powigzana jest
przede wszystkim ze strefg E obszar lecznictwa uzdrowiskowego, wyznaczong w Planie
ochrony parku. Inne obostrzenia wynikajgce z uchwat Sejmiku Wojewddztwa
Podlaskiego nie ma zastosowania w jego granicach. Natomiast szczegdtowe zadania
ochronne dla obszaru Natura 2000 zostaly okreslone w Zarzadzeniu Regionalnego
Dyrektora ochrony Srodowiska w Biatymstoku z dnia 30 czerwca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Knyszyriska
PLH200006 (Dz. U. Woj. Podlaskiego z 2014 r. poz. 2431), zmienionego zarzgdzeniem z
dnia 4 lutego 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2020 r., poz. 844) oraz zarzgdzeniem z dnia 1
kwietnia 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2022 r., poz. 1480). W Zarzadzeniu wskazano
istniejgce i potencjalne zagrozenia dla zachowania wtasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich siedlisk bedacych przedmiotem
ochrony. W Rozporzadzeniu wskazano réwniez cele dziatan ochronnych oraz dziatan
ochronnych na wyznaczonych obszarach wdrazania i podaniem podmiotem
odpowiedzialnych za ich wykonanie. Wymienione w Zarzgdzeniu cele ochronne nie
obejmujg obszaru opracowania.
Ochrona uzdrowiska Suprasl odbywa sie na podstawie jego statutu ustanowionego
Uchwatg Nr V/27/2015 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 29 stycznia 2015 r. (ze
zmianami na podstawie Uchwaty X/142/2019 z dnia 9 lipca 2019 r.). Strefa B ochrony
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uzdrowiskowej (obejmujgca granicami tereny potozone w miescie Suprasl) ze wzgledéw

ochronnych obejmuje znaczng cze$¢ obszaru miasta przylegajacg do obszaru strefy ,A”

ochrony uzdrowiskowej. Strefa ta ze wzgledu na zagospodarowanie i sposéb

uzytkowania ma charakter ochronny dla podstawowej strefy ochrony uzdrowiskowej ,A”.

Przeznaczona jest dla budownictwa mieszkaniowego, ustug dla mieszkancéw statych,

budowy zaplecza techniczno-gospodarczego niezbednego dla funkcjonowania lecznictwa

uzdrowiskowego w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej oraz dla lokalizacji urzadzen
sportowych, turystycznych itp. Jest to strefa wzbogacona obszarami cennymi
przyrodniczo (planowany uzytek ekologiczny doliny rzeki Supra$l) oraz cennych

historycznie i kulturowo obiektéw architektonicznych, urbanistycznych i technicznych w

tym projektowany Park Kulturowy: ,Osada tkaczy”, oraz ,Supraski System Wodny”.

Gtowne obostrzenia wynikajace ze statutu uzdrowiska dla ustalen planu miejscowego

obejmuja:

e zakaz budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane:

o zakfadoéw przemystowych,

o obiektow handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400 m2,

o stacji paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy "A" ochrony uzdrowiskowej,

o urzgdzen emitujgcych fale elektromagnetyczne, bedacych przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373, ze
zmianami), oddziatujgcych na strefe "A" ochrony uzdrowiskowej polami
elektromagnetycznymi o poziomach wyzszych niz dopuszczalne poziomy poél
elektromagnetycznych - charakteryzowane przez dopuszczalne wartosci
parametrow fizycznych - dla miejsc dostepnych dla ludnosci, okreslone na
podstawie art. 122 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz 150, z pdzn. zm.),

o parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50, z wyjgtkiem
podziemnych i naziemnych parkingéw wielopoziomowych

» zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych, o ile nie
ma mozliwosci podtgczenia sie do kanalizacji sanitarne;

e utrzymanie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek w granicach
minimalnej pow.700 m2, z tolerancjg 10%

» wskaznik powierzchni terenéw zieleni nie mniejszy niz 50% powierzchni strefy.

Strefa ochrony posredniej komunalnych uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych dla

Biategostoku w Jurowcach i Wasilkowie zostata powotana do zycia na podstawie

Rozporzgdzenia nr 13/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w

Warszawie z dnia 24 lipca 2014 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej komunalnych

uje¢ wdd podziemnych i powierzchniowych dla Biategostoku w Jurowcach i Wasilkowie

(Dz. U. Woj. Podlaskiego z 2014 r. poz. 2921). Przepisy ochronne dla strefy podlegaty

rowniez zmianie na podstawie Rozporzadzenia nr 25/2015 Dyrektora Regionalnego

Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 30 pazdziernika 2015 r. zmieniajace

rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej komunalnych ujeé wod

podziemnych i powierzchniowych dla Biategostoku w Jurowcach i Wasilkowie (Dz. U.

Woj. Podlaskiego z 2015 r. poz. 3450). W strefie wprowadzono ograniczenia w

zagospodarowaniu terenéw warunkujgce ochrone zasobéw wody pitne;j.

Zgodnie z projektem dla obszaréw chronionych ustalono:

e Dla Obszaru Natura 2000 PLH 200006 Ostoja Knyszynska i Parku Krajobrazowego
Puszczy Knyszynskiej im. profesora Witolda Stawinskiego; zgodnie z projektem planu
obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw rygoréw okreslonych
w obowigzujgcych przepisach odrebnych powotujacych te obszary do zycia, ze
szczegolnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan inwestycyjnych
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mogacych mie¢ negatywny wplyw na cel ochrony ustalony dla nich, zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w planie;

e strefy B ochrony Uzdrowiska Supra$l, zgodnie z planem obowigzujg nakazy, zakazy i
ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych okreslonych w ustawie o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych i statucie Uzdrowiska Suprasl, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
planie;

e strefy ochrony posredniej komunalnych uje¢ wéd podziemnych i powierzchniowych
dla Biategostoku w Jurowcach i Wasilkowie, zgodnie z planem obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych powofujacych do zycia strefe,
odnoszacych sie do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych.

W planie wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczacych ochrony Srodowiska, w

zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na

obowigzujgce przepisy prawa. Obejmujg one:

Ustalenia ogdlne z zakresu ochrony S$rodowiska wprowadzone do ustalen planu

obejmuja:

e W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

o nakaz ogrzewania budynkéw ze Zzrdédet energii cieplnej wykorzystujgcych
paliwa dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych,

o hakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi pozioméw emisiji
zanieczyszczen do atmosfery;

e zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
$rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem drog i infrastruktury
technicznej, w tym instalacji geotermalnych;

e zakaz lokalizowania parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50;

o kwalifikacje terendéw oznaczonych symbolami, w zakresie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw faktycznie
zagospodarowanych:

o MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

o MNW-U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

o U-ZP, ZP jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,

o U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

W obszarze opracowywanego planu nie wystepuja gleby podlegajgce ochronie przed

zmiang przeznaczenia, realizowanej na podstawie Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o

ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):
W obszarze opracowania ochronie konserwatorskiej podlegaja:
e obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:
o cmentarz rzym.- kat., ul. Biatostocka (nr rejestru A-108 z 17.09.1998),
cmentarz ewangelicki, ul. Biatostocka (nr rejestru A-90 z 29.03.1988),
kaplica p.w. Wszystkich Swietych (nr rejestru A-108 z 17.09.1998),
kaplica grobowa Buchholtzéw z 1904 r. (nr rejestru A-90 z 7.01.1983),
kaplica grobowa Zachertéw z 1885 r. (nr rejestru A-90 z 26.04.1988),
o kuznia, drewniana XIX/XX w. (nr rejestru 425 z 16.01.1979),
e stanowisko archeologiczne, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw nr 9, AZP 37-
88/17 — obozowisko — mezolit - epoka brazu, slad osadnictwa - IV okres epoki brazu
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— wczesna epoka zelaza, osada otwarta - poézne $redniowiecze — poczatek XVI w.,
miasto — nowozytnos¢ - XVI-XIX w,

e historyczna aleja lipowa ujeta w wojewddzkiej/gminnej ewidenciji zabytkéw,

e osie widokowe.

e Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkoéw, zgodnie z planem, wszelkie dziatania
inwestycyjne wymagaja postepowania zgodnego z przepisami ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

¢ Dla stanowiska archeologicznego, zgodnie z planem nalezy uwzglednié wymagania
przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow.

e Dla alei, zgodnie z planem, obowigzuje:

o nakaz ochrony i zachowania istniejgcych drzew, z dopuszczeniem
prowadzenia na nich zabiegéw pielegnacyjnych oraz nakazem uzupetnienia
brakujgcych drzew,

o dopuszczenie wycinki drzew jedynie ze wzgledu na zly stan fitosanitarny, przy
czym w przypadku wycinki obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej z
zastosowaniem gatunkéw drzew tozsamych z podlegajgcymi usunieciu;

e Dla osi widokowych, zgodnie z planem, obowigzuije:

e obowigzuje nakaz zachowania perspektyw widokowych,
e obowigzuje zakaz wprowadzania elementéw i obiektéw dysharmonizujacych oraz
przestaniajgcych widoki na obiekty zabytkowe.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

W obszarze opracowania nie stwierdza sie wystepowania obiektow lub obszaréw

stwarzajgcy szczegblne zagrozenie dla zdrowia i Zzycia ludzi. Pozytywnym

uwarunkowaniem jest réwniez brak w obszarze opracowania zagrozenia wystapienia
zjawiska osuwania sie mas ziemnych i zagrozenia powodzig. Ograniczenia inwestycyjne

w obszarze opracowania stwarzaja jedynie strefy sanitarne od cmentarz do 50 m i od 50

m do 150 m. Zgodnie z projektem planu w strefach tych obowigzuje:

e strefie sanitarnej do 150 m od cmentarza - zakaz lokalizacji zabudowan
mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia
zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnoéci oraz studzien, zrodet
i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

 strefie sanitarnej do 50 m od cmentarza - dopuszczenie zmniejszenia strefy do 150 m
do strefy do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtoéci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowsg i wszystkie budynki korzystajgce z wody beda
do tej sieci podtgczone.

Potrzeby oséb ze specjalnymi potrzebami w projekcie planu realizowane sg poprzez
ustalenie koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320, ze zmianami).
Dodatkowo dla ustug obowiazuje nakaz realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz 5% liczby
stanowisk ustalonych dla innych funkcji. Na catym obszarze planu wskazano takze nakaz
realizacji budynkéw, w szczegélnosci budynkow uzytecznosci publicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu
dostgpnosci architektonicznej. Inne udogodnienia dla os6b niepetnosprawnych beda
realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania terenéw, w tym
inwestycji zwigzanych z realizacjg zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych,
na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)
10



Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze
planu kierunkowego przeznaczenia inwestycyjnego zwigzanego z rozwojem funkcji
turystyczno — uzdrowiskowych miasta oraz rozwojem mieszkalnictwa jednorodzinnego i
ustug komercyjnych. Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg wzrost warto$ci
nieruchomosci i tym samym uzasadniajg ustalenie stawek procentowych stuzacych
naliczaniu optaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw inwestycyjnych. Zmiana zasad
zagospodarowania terenow w obszarze planu oraz intensyfikacja parametrow i
wskaznikéw urbanistycznych wptynie na zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej
terenéw. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli
réwniez na podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i jakosci istniejgcej
zabudowy. Ozywienie proceséw inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem podatkéw
wptywajacych do budzetu gminy. Wzrost podatkéw pozwoli na realizacje zamierzonych
w obszarze planu inwencji publicznych w innych czesciach miasta. Zgodnie z wykonang
prognozg skutkéow finansowych uchwalenia planu realizacja inwestycji publicznych
przewidzianych w jego granicach nie bedzie wymagata pozyskania dodatkowych
srodkéw budzetowych. Zaktadane wptywy budzetowe z tytutu realizacji ustalen planu
bedg przewyzszaé koszty niezbedne do ich realizaciji.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami to gtéwnie grunty prywatne, gminne i powiatowe. Najwigkszg
powierzchnie zajmujg grunty prywatne obejmujgce tereny zabudowa i nieruchomosci
potozone w ich poblizu. Wiasno$¢ gminna i starostwa rowniez ma znaczacy udziat, sg to
tereny obejmujgce nie tylko drogi publiczne, ale réwniez inne nieruchomosci, w
niezabudowane. Wtasnos$¢ wojewddztwa obejmuje droge wojewddzka i parking do niej
przylegajacy. Pojedyncze nieruchomos$ci sg wiasnoscig spétek prawa handlowego oraz w
wieczystym uzytkowaniu Skarbu Panstwa i gminy. Cmentarze natomiast stanowig
wilasnos¢ kosciotdw i zwigzkéw wyznaniowych.

Zmiany wiasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotyczg
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry
wydzielanych dziatek budowlanych.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenéw
niezagrazajgcych spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze zlozonymi
wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan. W
planie wprowadzono jednak ogdélne zasady majgce sprzyja¢ tym potrzebom w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej RP. Obejmujg one:

— adaptacje, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze
podziemne lub inne pomieszczenia najnizej potozonej kondygnacji dla takiej
liczby osdb, ktéra wynika z zatozen projektowych dla danego budynku lub
zespotow  budynkéw, z  wylgczeniem  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— konieczno$¢ przewidywania rezerw terenu pod budowe ukry¢ doraznych -
wolno stojgcych, w tym szczelin przeciwlotniczych - w przypadku budynkéw
bez podpiwniczenia, z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu beda ograniczaly sie przede wszystkim do inwestycji

zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Tereny takie otrzymaty w planie

odrebne przeznaczenie i zostaly przeznaczone na cele infrastruktury komunikacyjne;j,

ktére majg by¢ jednocze$nie gtdwnymi korytarzami lokalizacji sieci infrastruktury
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technicznej. W projekcie planu zagwarantowano réwniez mozliwo$¢ realizacji inwestycji
celu publicznego na terenach U-ZP, o ile wystgpig takie potrzeby. W tym celu wskazano,
ze na terenach tych dopuszcza sie realizacje celéw publicznych zwigzanych z budows i
utrzymywaniem pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy, administracji, szkot
publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw
0 organizowaniu i prowadzeniu dziatalno$ci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw
ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-
wychowawczych, obiektéw sportowych.

Obstuga terenéw w zakresie infrastruktury spotecznej odbywaé sie bedzie poprzez
wykorzystanie istniejagcych i projektowanych w innych czeéciach gminy ustug
publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).
W projekcie planu wskazano szczegdtowe zasady uzbrojenia w sieci kanalizagji,
gazowej, elektroenergetycznej i wodociagowej. Rozwdj infrastruktury technicznej zaktada
sie w oparciu o zorganizowane i zbiorcze systemy infrastruktury technicznej. Technologie
przejsciowe z zakresu systemu wodno — kanalizacyjnego, obejmujg jedynie indywidualne
ujgcia wody mogace funkcjonowaé do czasu wykonania sieci zbiorczej i pod warunkiem
spetnienia obostrzen wynikajacych z przepisow prawa (w tym zakazu ich realizacji w
terenach potozonych w zasiegu stref sanitarnych od cmentarzy do 50 m i do 150 m).
Indywidualne rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej w projekcie planu dotycza
jedynie dostawy ciepta. Ograniczony przestrzennie zasieg gminnej sieci cieptowniczej
uniemozliwia oparcie dostawy ciepta na zorganizowanych systeméw cieptowniczych.
Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw ograniczono do nakazu
realizowania go na zasadach okreslonych w obowiazujgcych w tym zakresie przepisach
prawa. Przyjete rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej sg zgodne z
obowigzujgcymi przepisami prawa w zakresie ochrony $rodowiska i nie bedg powodowaé
zagrozen wystgpienia zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem. W projekcie
planu dopuszczono réwniez stosowanie instalacji wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii (OZE), z wytaczeniem instalacji wykorzystujgcych site wiatru
oraz instalacji o mocy powyzej 500 kW.
Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywaé sie bedzie jak okreslono
wczesniej poprzez dostawe wody z sieci miejskiej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza
granicami planu. Jako$¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych. Istniejgce rezerwy wody w
ujgciach miejskich, okreslone w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiajg
dostawe wody do obszaru planu.
Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujgcego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywac sie bedzie poprzez wyznaczone w planie drogi publiczne
oznaczone symbolami KDG, KDL i KDD. Drogi KDL i KDD stuzg réwniez bezposredniej
obstudze terenéw inwestycyjnych. Droga wojewddzka nr 676 KDG petnié réwniez bedzie
funkcje regionalnego potaczenia komunikacyjnego.. Dojazd do wydzielanych dziatek nie
sgsiadujgcych bezposrednio z drogami publicznymi bedzie realizowany poprzez
wydzielane w miare potrzeb drogi wewnetrzne oraz drogi wydzielone w planie liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem KR. Miejsca wigczenia komunikagji
wewnetrznej do drog publicznych bedg realizowane wedtug potrzeb inwestorskich z
uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych. Potrzeby
komunikacji pieszej beda realizowane poprzez ciggu oznaczone symbolem KP.
Analiza wnioskéw ztozonych przez instytucje nie ma uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w
tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich
inwestycji.



10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11i12).

Burmistrz Suprasla sporzgdzajgc projekt planu zrealizowat w pefni procedure okreslong

w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie

udziatu spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Burmistrz umiescit na tablicy

ogtoszen w Urzedzie Miejskim ogtoszenie o przystagpieniu do sporzgdzania planu
miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Ogloszenie to zostato umieszczone réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BlPie

Urzedu Miejskiego. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego

zostalo takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do

uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz
okreslit podstawe prawng sporzgdzanego planu oraz termin sktadania wnioskéw. Po
zebraniu wnioskéw dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegdlnym

naciskiem na zachowanie zgodnos$ci z obowigzujgcym studium oraz przepisami ustawy o

planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W uwzglednieniu wnioskéw wzieto

rébwniez pod uwage obowigzujgce przepisy dla obszaréw i obiektow podlegajgcych
ochronie w granicach planu.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i finansowa

prognozg skutkéw uchwalenia planu Burmistrz udostepnit projekt planu instytucjom

celem uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt planu zostat réwniez udostepniony do
opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne;j.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii Burmistrz wytozyt projekt planu do

publicznego wgladu, wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko. O wytozeniu do

publicznego wglagdu powiadomit spoteczenstwo w odpowiednim  ogtoszeniu
umieszczonym na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Supra$lu, w prasie lokalnej oraz

BIPie Urzedu Miejskiego. W ogtoszeniu okreslit miejsce i termin wytoZzenia, miejsce i

termin dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i

termin sktadania uwag do projektu planu.

Uwagi ztozone w trakcie wylozenia zostaly rozstrzygniete pozytywnie jedynie w czesci

nie powodujgcej zmian w zagospodarowaniu terenéw nieobjetych nimi. Pozostate uwagi,

ktérych przyjecie skutkowatoby ponowieniem procedury planistycznej zostaty odrzucone,
co umozliwito skierowanie projektu planu do uchwalenia.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu Miejskiego

w Supraslu i moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych

udostepnienia informacji publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym

samym w sposoéb jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepiséw ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwiekszenie jawnosci procedur planistycznych wynika réwniez z procesu porzgdkowania

cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i

zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia

2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektérych innych

ustaw. Przepisy te weszty w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzgdzeniem Ministra

Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz

metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita

szczegotowe zasady dotyczace tworzenia i prowadzenia zbioréw obejmujgcych dane

przestrzenne aktu planowania przestrzennego, ktére zostaty zapisane w art. 67a ust. 2

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przyjete rozwigzania naktadajg na organ sporzadzajgcy miejscowy plan

zagospodarowania  przestrzennego lub  studium uwarunkowan i  kierunkow

zagospodarowania  przestrzennego obowigzek tworzenia  cyfrowych  danych
przestrzennych, obejmujgcych granice i zakres tych dokumentéw. Podstawowy zakres
danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacjg
przestrzenng obszaru objetego aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesien
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przestrzennych oraz z rysunkiem planu lub zatgcznika graficznego do studium w postaci
rastra z georeferencjg (odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem
odniesien przestrzennych) i odniesieniem do atrybutéw tresci dokumentu (linki do tresci

dokumentdw powigzanych z aktem). Wytworzone dane powinny zostaé zapisane w pliku
GML.

11. Uwzglednienie potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich
skutkow dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt. 14).

W planie wprowadzono zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigekszonym lub duzym ryzyku

wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych. W planie

obowigzuje réwniez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco

oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem drog i

infrastruktury technicznej, w tym instalacji geotermalnych.

12. Uwzglednienie potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej (art. 1 ust. 2 pkt. 15).

Zgodnie z wczesniejszymi rozdziatami uzasadnienia obszar objety planem znajduje sie
poza zasiggiem obszaréw istotnych dla gminy w celu utrzymania wartosci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. Strata dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy w skutek
realizacji planu nie bedzie miata istotnego znaczenia, ze wzgledu na stan gleb
zalegajgcych w obszarze opracowania. Wiekszo$¢ gleb jeszcze nie przeksztatconych
antropogenicznie stanowg gleby nieuzytkowane rolniczo w dtuzszych okresach czasu, co
wskazuje, ze rolnictwo w obszarze opracowania ulega zanikowi.

13. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1
ust. 3).

Ustalajgc przeznaczenie terendéw oraz sposéb ich zagospodarowania Burmistrz
uwzglednit zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy
funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju
funkcji zwigzanych z funkcjg turystyczno — uzdrowiskowg miasta Supra$l oraz rozwojem
strefy podmiejskiej miasta z kierunkiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
(gtownie podstawowych stuzacych codziennej obstudze miasta i ustug wspomagajgcych
funjce turystyczno — uzdrowiskowg miasta). Predyspozycje te wynikajg zaréwno ze stanu
zagospodarowania terenoéw jak réwniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszaé
ustalen studium. Wybér funkcji tym samym zostat ukierunkowany ustaleniami studium.
Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zaréwno interes publiczny gminy (rozwdj
terendw inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych). W
planie do inwestycji celu publicznego zaliczono KDG, KDL i KDD jako tereny do realizacji
celéow publicznych zwigzanych z budowa, utrzymaniem oraz wykonywaniem robét
budowlanych dotyczacych tych drég, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze
tgcznosci publicznej i sygnalizacji oraz z budowg i utrzymywaniem publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode oraz gromadzenia, przesyfania,
oczyszczania i odprowadzania $ciekéw oraz teren oznaczony symbolem KP jako tereny
do realizacji celéw publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi rowerowe,
budowa, utrzymaniem oraz wykonywaniem robét budowlanych tych drég, obiektow i
urzgdzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji oraz z
budowg i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w
wode oraz gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw.

14. Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1 i 2).

Wskazane w planie drogi oznaczone symbolem KDG i KDL mozna zaliczyé do drog

tgczgcych obszar planu z uktadem komunikacyjnym gminy, oprécz funkcji bezposredniej
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obstugi terenéw inwestycyjnych. Utrzymanie funkcji tych drég zminimalizuje tym samym
transportochfonno$é uktadu przestrzennego wyznaczonego w granicach planu. Uktad
drég wymienionych powyzej umozliwia rowniez swobodny dojazd do poszczegélnych
terenéw zwigzanych z funkcjami inwestycyjnymi wyznaczonych w planie.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drég publicznych umozliwiajg realizacje
przystankéw komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu
zbiorowego w miescie. Rezerwy te umozliwiaja wykonanie drog w parametrach
technicznych umozliwiajgcych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu
ciezkiego, w tym autobuséw komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych linii
autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju
zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.

15. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje ciggow komunikaciji
pieszej oraz realizacje $ciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na catym obszarze
planu. Realizacja ich bedzie wykonana w miare wystgpienia potrzeb w tym zakresie.
Dziatania gminy bedg ogranicza¢ sie do realizacji tych urzgdzehh w wyznaczonych w
planie drogach publicznych i innych terenach publicznych znajdujgcych sie w zarzadzie
miasta. W przypadku terendéw inwestycyjnych bedg to urzadzenia wewnetrzne,
realizowane przez inwestorow. Gtéwne potaczenia pieszo — rowerowe zostaty
wyodrebnione w planie poprzez wyznaczenie terenéw dedykowanych do tych celéw, tj.
terenéw o symbolu KP.

16. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt.
4).
Tereny przeznaczone w planie na cele budowlane tworzg zwarty obszar terenéw
inwestycyjnych. Rozwoj zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi
powstanie rozproszonych uktadéw urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg
przestrzennie. Korelacje przestrzenne terenéw inwestycyjnych w granicach planu zostaty
wskazane w obowigzujgcym studium. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje, ze
obszar planu stanowi czes$¢ zwartej struktury przestrzennej miasta Supra$l.

17. Zgodnosé projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt. 2).

Gmina Suprasl pokryta jest obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego na powierzchni ok. 780 ha. W wyniku rozpatrywania ciggle wptywajacych
wnioskéow wtascicieli nieruchomosci na biezgco opracowywane sg nowe plany, a juz
obowigzujgce sg sukcesywnie zmieniane. Opracowywane plany nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Supras|
uchwalonego w dniu 29 listopada 2021 r.

18. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt. 3).

Analiza przyjetego przeznaczenia w planie terenéw i zasad ich zagospodarowania
wskazuje, ze dochody gminy w wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu
beda wysokie, szczegdlnie w zakresie poboru ustalonej stawki procentowej oraz
podatkéw od gruntéw i nieruchomosci. Przyjete zasady zagospodarowania terenéw nie
beda obcigza¢ budzetu gminy poza wysoko$¢ zatozonych dochodow budzetowych
wynikajgcych z realizacji planu. Znaczace wpltywy budzetowe w zwigzku z rozwojem
zagospodarowania na obszarze planu, bedg réwnowazy¢ ponoszone przez gming
naktady nawet w przypadku tylko czesciowego zagospodarowania terendéw funkcjami
docelowymi przewidzianymi w planie.

Procedura
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1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistyczne;j.

a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,

b) wykonano projekt planu wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko,

c) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania,

d) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii projekt planu wytozono do
publicznego wgladu, wraz z prognozg oddziatywania na $srodowisko,

e) w ftrakcie wylozenia przeprowadzono dyskusje publiczng na przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami,

f) sposéb rozstrzygniecia uwag ztozonych w trakcie wytozenia umozliwit skierowanie
projektu planu do uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaty Nr ................ Rady Miejskiej
w Supraslu z dnia ........... Podstawg uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz1130, ze zmianami).

BURMISTRZ\

dr Radoslaw Dobrowolsks
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