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PROJEKT

UCHWALA NR............
RADY MIEJSKIEJ W SUPRASLU
Z ANIA covrveieerrnsassoesense 2025 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Suprasl
w obszarze obejmujacym strefe A Uzdrowiska Suprasl

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
poz. 1907 i poz. 1940, 22025 r. poz. 527 i poz. 680), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektdérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 1. poz. 527),
w zwigzku z Uchwalg Nr XI/161/2019 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 19 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Suprasl w obszarze obejmujacym strefe A Uzdrowiska Suprasl,
stwierdzajgc, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Suprasl w
obszarze obejmujacym strefe A Uzdrowiska Suprasl nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suprasl, przyjetego Uchwala Nr
XXX1/391/2021 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 29 listopada 2021 r., zmienionego Uchwatg
Nr V/043/2024 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 3 pazdziernika 2024 r., Rada Miejska w
Supraslu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Suprasl
w obszarze obejmujacym strefe A Uzdrowiska Suprasl, ktérego granice okresla rysunek planu,
stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Suprasl w obszarze
obejmujacym strefe A Uzdrowiska Suprasl, zwany dalej ,,planem”, sklada si¢ z tekstu planu
stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowigce

zalgcznik nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy — stanowiace zalacznik nr
3;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 2. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;



2)

3)
4)
3)
6)
7)
8)
9)

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

kiadka pieszo-rowerowa;

szlak turystyczny;

granica obszaru przestrzeni publicznej;

strefa ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkow;

strefa lokalizacji przej$¢ dla matych zwierzat;

strefa zieleni;

10) krzyze przydrozne do zachowania, wraz z zasi¢giem ekspozycji;
11) wieza widokowa;

12) punkt turystyczny;

13) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem terenu;

14) wymiary w metrach.

1)

2)

3)

4)

5)

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

minimalnej szeroko$ci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, z ktorej nastgpuje gléwny wjazd na dzialke, liczony po najkrotszej linii
aczacej punkty przeciecia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajgca drogi;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar,
poza ktorym wyklucza sie lokalizacje czesci nadziemnej budynkéw. Linia ta nie dotyczy:
a) innych elementow budynkéw niz $ciana zamykajaca kubature tych budynkow,
wykraczajacych nie wigcej niz 2 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
b) docieplenia Scian budynkéw istniejacych,
c) obiektéw infrastruktury techniczne;,
d) obiektéw towarzyszacych w parku uzdrowiskowym;
przepisach odregbnych — nalezy przez to rozumieé ustawy wraz z aktami wykonawczymi
oraz przepisy aktow prawa miejscowego dotyczgce obszaru objetego planem;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ giéwny planowany rodzaj
przeznaczenia terenu, ktéry obejmuje co najmniej 60% dopuszczonej powierzchni
zabudowy na dziatce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji faczonej z funkcja
uzupelniajgcg przeznaczenie podstawowe musi obejmowaé co najmniej 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéow na dzialce budowlanej, a w przypadku terenu parku
uzdrowiskowego przeznaczenie podstawowe musi stanowi¢ co najmniej 70% dopuszczone;j
powierzchni zabudowy na dzialce;
przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé planowany dodatkowy rodzaj
przeznaczenia terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupelnia i ktéry nie
przekracza 40% dopuszczonej powierzchni zabudowy na dzialce, lub w przypadku
sytuowania budynku o funkcji tgczonej z funkcjg podstawowsg przeznaczenie uzupelniajgce
nie przekracza 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;j,
a w przypadku terenu parku uzdrowiskowego przeznaczenie uzupelniajgce nie przekracza
30% dopuszczonej powierzchni zabudowy na dzialce;



6) systemie barw NCS — nalezy przez to rozumieé system porzgdku barw NCS Colour A.B.
stanowigcy skrot od nazwy Natural Colour System;

7) teremie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okres$lonym przeznaczeniu
lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem terenu;

8) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktére nie powodujg
ponadnormatywnego oddzialywania w emisji substancji i energii oraz nie bedace
przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko lub moggcymi
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 4. 1. Ustala sie nastepujace symbole okre$lajace przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy ustug nieucigzliwych — U,
2) tereny zabudowy ustug zdrowia — lecznictwo uzdrowiskowe — UZ;
3) tereny zabudowy pensjonatowej — MP;
4) tereny zieleni urzagdzonej — ZP;
5) teren parku uzdrowiskowego — ZPU,
6) lasy —ZL;
7) las w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia — ZL/ZZ;
8) tereny zieleni w obszarze Natura 2000 i parku krajobrazowym — ZN;
9) tereny zieleni w obszarze Natura 2000 i parku krajobrazowym oraz w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzig — ZN/ZZ;
10) tereny zieleni poinaturalnej — ZPN;
11) tereny zieleni poinaturalnej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — ZPN/ZZ,
12) tereny wod powierzchniowych srodladowych — WS;
13) teren obstugi technicznej — OT;
14) teren infrastruktury kanalizacyjnej — K;
15) teren drogi publicznej klasy glownej — KDG;
16) teren drogi publicznej klasy lokalnej — KDL;
17) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD,
18) tereny publicznych ciggéw pieszo-rowerowych — CP;
19) teren drogi wewngetrznej — KDW.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty
identyfikatorem literowo-cyfrowym, tzw. ,symbolem terenu”, w ktoérym litery oznaczajg
przeznaczenie terenu, a wystepujace po niej cyfry oznaczaja numer kolejnego terenu.

3. Oznaczenia terenow drég przed kolejnym numerem terenu zawierajg symbol literowy
oznaczajacy klase drogi.

4. Dla poszczegodlnych terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem terenu okreslone zostaly ustalenia szczegélowe zawarte w rozdziale 12 niniejszej
uchwaly.

5. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce terenu drogi publicznej klasy gléwnej oznaczonego
symbolem KDG oraz terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem KDL, jako
granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.



6. Ustala sig¢ linie rozgraniczajgce terendw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolem KDD, terenéw publicznych ciggéw pieszo-rowerowych oznaczonych symbolem
CP, terenu infrastruktury kanalizacyjnej oznaczonego symbolem K, terenéw zieleni urzadzonej
oznaczonych symbolem ZP oraz terenu parku uzdrowiskowego oznaczonego symbolem ZPU,
jako granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) sciany tynkowane o niskim nasyceniu barw odpowiadajacym systemowi barw NCS w
przedziale od 0000 do 2020, przy czym nie wig¢cej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej
niz 20% chromatycznosci barwy, z dopuszczeniem stosowania innych odcieni, lecz
wylacznie na fragmentach do 10% powierzchni elewacji, z uwzglgdnieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych polozenia w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej;

2) dopuszcza sie elewacje drewniane w naturalnych kolorach drewna i wykonczenia elewacji
okladzinami trwalymi za wyjatkiem blach trapezowych i falistych oraz sidingu, z
uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych potozenia
w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu:
1) w zakresie ochrony srodowiska:
a) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:
— drég publicznych i zwiazanych z nimi urzadzen,
— obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
— zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, dopuszczonej planem
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
¢) zakaz lokalizowania zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegélnosci zakladow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej
wystapienia,
d) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
— zagospodarowanie Sciekdw oraz wéd opadowych i roztopowych na zasadach
okreslonych w § 13 ust. 1 pkt 2 i 3 planu,
— zakaz wprowadzania sciekdw do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
— zakaz skladowania odpad6éw, w tym odpadéw niebezpiecznych,



2)

3)

e) obowigzek ochrony przed hatasem terendéw faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. w
granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiska poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla tej strefy,

f) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym na zasadach regulowanych
przepisami odrgbnymi,

g) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, w sposob
nieprzekraczajgcy standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) lokalizacje urzadzen lgcznoscei publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
polozenia w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej,

b) ochrong krzyzy przydroznych, zgodnie z rysunkiem planu, poprzez:

— zachowanie krzyzy, z dopuszczeniem zmiany ich formy,
— zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzen i zagospodarowania terenu,
ktore przestanialyby krzyze w zasiegach ekspozycji wskazanych na rysunku planu;

w zakresie ochrony przyrody:

a) nakaz nowych nasadzen w typie naturalnej roslinnosci lasu sosnowego na terenie
oznaczonym symbolem ZPU,

b) nakaz uwzglednienia przej$¢ (przepustow) dla malych zwierzat w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych oznaczonych symbolami KDD-2 i KDD-4, w
strefie lokalizacji przej$¢ dla matych zwierzat wyznaczonej na rysunku planu.

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, mogile wojenng - zabytek niewpisany do

rejestru zabytkéw, ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw pn.: ,Suprasl, Aleja
Niepodleglosci, cmentarz wojenny™.

2. Wszelkie prace i roboty budowlane w obrebie mogily mogg by¢ prowadzone na

warunkach regulowanych przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla obszaru przestrzeni publicznej ustala sie:

1) nakaz stosowania jednorodnej formy stylistycznej rozwigzan w zakresie urzadzenia i

wyposazenia terenéw drdég publicznych, publicznych ciggéw pieszo-rowerowych, terenow
zieleni urzadzonej, terenu parku uzdrowiskowego, tj. nawierzchni, o§wietlenia, itp.;

2) nakaz stosowania jednorodnej formy stylistycznej urzadzen turystycznych na terenach

lasow.



3. Tereny drég publicznych poza obszarem przestrzeni publicznej stanowig tereny o
funkcji publicznej, ogélnodostepne;j.
4. W obszarze przestrzeni publicznej oraz na terenach o funkeji publicznej ustala sig:

1) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych, z zastrzezeniem § 11 ust. 3;

2) zagospodarowanie z uwzglednieniem dostepu dla osob ze szczegélnymi potrzebami
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepiséw odrebnych, w
szczegdlnosci w zakresie wyposazenia, uzytych materialéw oraz rozwigzan technicznych
gwarantujacych ogoélnodostepny charakter przestrzeni.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia

§9. 1. Caly obszar planu polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 ,,Ostoja
Knyszynska” PLH200006.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu granic¢ obszaru Natura 2000 ,,Puszcza Knyszynska”
PLB200003.

3. W granicach obszaréw Natura 2000 ,,Ostoja Knyszynska” PLH200006 oraz ,,Puszcza
Knyszynska” PLB200003 zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

4. Caly obszar planu polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Puszczy
Knyszynskiej im. profesora Witolda Stawinskiego - zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem przepisow odrebnych, w tym wskazanej na rysunku planu strefy zakazu
budowania nowych obiektow budowlanych, w ktorej obowiazujg zakazy i dopuszczenia
regulowane przepisami odrgbnymi.

5. Caly obszar planu polozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej -
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

6. Wskazuje si¢ na rysunku planu granicg terenu ochrony posredniej strefy ochronne;j
komunalnych uje¢ woéd podziemnych i powierzchniowych dla Biategostoku w Jurowcach i
Wasilkowie.

7. W granicach terenu ochrony pos$redniej strefy ochronnej komunalnych uje¢ wod
podziemnych i powierzchniowych dla Bialegostoku w Jurowcach 1 Wasilkowie
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

8. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig, na
ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% oraz granice
obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%.

9. W granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ust. 8
obowiazuja zakazy, nakazy i dopuszczenia regulowane przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1.Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem U — 3000 m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem UZ — 5000 m?,



c) dla terenéw oznaczonych symbolem MP — 1500 m?,
d) dla terenu oznaczonego symbolem ZPU — 4000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terendw oznaczonych symbolem U — 30 m,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem UZ — 60 m,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolem MP — 25 m;
d) dla terenu oznaczonego symbolem ZPU — 35 m;
3) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktoérej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke :
a) dla terenéw oznaczonych symbolem U — od 85° do 95°,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem UZ — od 15° do 165°,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolem MP — od 50° do 130°,
d) dla terenu oznaczonego symbolem ZPU — 90°.
2. Na obszarze planu nie wskazuje si¢ obszaréw przewidzianych do scalania i podziatu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolami ZL,
ZL/ZZ,ZN, ZN/ZZ, ZPN, ZPN/ZZ, WS, OT i K.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolem ZP za
wyjatkiem budynkéw infrastruktury technicznej, zgodnie z § 13 ust. 2.

3. Ustala sie zakaz realizacji obiektéw tymczasowych za wyjatkiem tymczasowych
obiektdw handlowo-ustugowych, sportowych, rekreacyjnych, rozrywkowych, wystawowych i
dydaktycznych na terenach oznaczonych symbolami ZP i ZPU, z uwzgl¢dnieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych potozenia w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowe;.

4. Ustala sie zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej wigkszej niz
400 m2,

5. W zakresie obrony cywilnej zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych, w szczegolnosei:

1) w budynkach uzytecznosci publiczne] na najnizszych kondygnacjach nalezy uwzglednic¢
pomieszczenia, umozliwiajgce ich adaptacje na potrzeby funkcji ochronnej (ukrycia) w
okresie podwyzszonej gotowos$ci obronnej lub innego zagrozenia, lub w przypadku braku
podpiwniczenia uwzgledni¢ rezerwe terenu pod budowg budowli ochronnych
wolnostojgcych;

2) nalezy uwzgledni¢ awaryjne studnie wody pitnej o minimalnej wydajnosci 7,5
litra/osobe/dobe w odlegtosci do 800 metréw od budynkéw uzytecznosci publicznej;

3) nalezy zabezpieczy¢ alarmowanie i powiadamianie mieszkancéw w wypadku zagrozen
przyjmujac promien styszalnosci syreny min. 300 metrow;

4) realizacja przedsiewzie¢ z uwzglednieniem trybu regulowanego przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji



§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) droga publiczna klasy giéwnej oznaczona symbolem KDG stanowi cigg komunikacyjny
ponadlokalny oraz zapewnia obstuge komunikacyjng terendw potozonych w obszarze planu
1 poza obszarem objetym planem,;

2) droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL zapewnia obstuge
komunikacyjng terendw potozonych w obszarze planu oraz poza obszarem objetym
planem;

3) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD zapewniajg obshuge
komunikacyjng terenow polozonych w obszarze planu oraz poza obszarem objetym
planem,;

4) publiczne ciggi pieszo-rowerowe oznaczone symbolem CP stanowig elementy komunikacji
pieszo-rowerowej, zapewniajace dostep i wzajemne powigzanie terenéw o funkcji
publicznej potozonych w obszarze planu;

5) droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW zapewnia obstuge komunikacyjng terenow
potozonych w obszarze planu oraz poza obszarem objetym planem;

6) ustala si¢ realizacje ktadki pieszo-rowerowej nad drogg publiczng klasy gléwnej oznaczong
symbolem KDG, zgodnie z orientacyjng lokalizacja wyznaczona na rysunku planu;

7) do obiektéw wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie realizacje miejsc postojowych dla samochodéw wedlug nastgpujacych zasad i
wskaznikow:

1) dla zabudowy pensjonatowej minimum 1 miejsce do parkowania samochod6w na 3 miejsca
noclegowe i minimum 1 miejsce do parkowania roweréw na 5 miejsc noclegowych;

2) dla ustug z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego minimum 1 miejsce do parkowania
samochodéw na 3 miejsca noclegowe i minimum 1 miejsce do parkowania roweréw na 5
miejsc noclegowych;

3) dla pozostalych ustug na 100 m? powierzchni uzytkowej minimum 3 miejsca do parkowania
samochoddw i minimum 5 miejsc do parkowania rowerow;

4) potrzeby parkingowe nalezy realizowaé w obszarze dzialki budowlanej, przy czym dla
terenow oznaczonych symbolami UZ-2 i ZPU-1 dopuszcza si¢ zapewnienie migjsc
postojowych na ogoélnodostepnych miejscach postojowych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-2.

3. Ustala sie realizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg — w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete
15 miejsc do parkowania ustalonych na podstawie ust. 2.

4. W granicach strefy A ochrony uzdrowiskowej zakazuje sig:

1) budowy parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych wigkszej niz 15% miejsc
noclegowych w danym szpitalu uzdrowiskowym, sanatorium uzdrowiskowym,
pensjonacie, jednak nie wigkszej niz 30 miejsc postojowych;

2) budowy parkingéw naziemnych przed obiektami ushugowymi o liczbie miejsc postojowych
wiekszej niz 10.

Rozdzial 11



Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:

2)

3)

4)

5)

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci
wodociagowej,

b) realizacja sieci i przylaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

c) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
zapewniajagcych  mozliwo$¢  intensywnego  czerpania wody do  celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych miejska siecig
kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i przylgczy kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) dlaterendw drog publicznych ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi,

¢) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z terenow drég do kanaléw krytych, rowéw otwartych,
zbiornikéw retencyjnych i studni chlonnych, z uwzglgdnieniem warunkéw wodno-
glebowych, w stopniu gwarantujgcym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem wodami
deszczowymi lub roztopowymi,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dzialek budowlanych do ziemi lub
urzadzen retencyjnych w granicach wlasnej dziatki, lub do kanatéw krytych, na
zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi,

e) w celu retencjonowania wod opadowych i roztopowych lub nadmiaru woéd gruntowych
dopuszcza sie realizacje otwartych lub podziemnych zbiornikow retencyjnych oraz
komor drenazowych w obszarach dziatek budowlanych,

f) przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszezeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w gaz:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i przylaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na zasadach okres$lonych przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie¢ realizacje alternatywnych zrodet gazu, w szczegdlnosci zbiornikow
na gaz ptynny, z wylgczeniem zbiornikéw naziemnych;

zaopatrzenie w cieplo:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodet

ciepla,



b) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych Zrédet energii w formie mikroinstalacji z
wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

c) zakazuje sie stosowania do celéw grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich
i przepracowanych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz rozbudowa i budowa systemu infrastruktury
elektroenergetyczne;j:

a) dla obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia,

b) realizacja nowych sieci niskiego 1 $redniego napigcia oraz przylgezy
elektroenergetycznych wylgcznie jako sieci podziemne,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 przylaczy -elektroenergetycznych w  liniach
rozgraniczajacych drég publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii w formie mikroinstalacji z
wykorzystaniem promieniowania stonecznego;

7) dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) dopuszcza sie lokalizacje kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w
liniach rozgraniczajgcych drég publicznych na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacj¢ na warunkach
okreslonych w § 6 pkt 2 lit. a.

2. Obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej, wylaczajac obiekty i sieci infrastruktury
elektroenergetycznej wysokich i najwyzszych napigé, gazowej podwyzszonego sredniego i
wysokiego cisnienia, ropociggdéw, itp., mozna realizowa¢ na kazdym terenie, z wyjgtkiem
terenéw oznaczonych symbolami ZL i ZL/ZZ w sposob zgodny z ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi, przy zachowaniu dla budynkéw nastgpujacych warunkow:

a) maksymalna wysokos$¢ — 4 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego budynku — 35 m?,

¢) dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia od 20° do 30°, przy czym
zakazuje sie stosowania dachéw kopertowych i mansardowych.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ — zagospodarowanie odpadéw zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-1, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — ushigi nieucigzliwe, takie jak: ushigi kultury, obstugi pacjentow,
gastronomii, handlu detalicznego;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) funkcja garazowa lub gospodarcza w formie wbudowanej w budynek ustugowy,
b) zakazuje sie realizacji ustug zwiazanych z zakwaterowaniem zbiorowym turystow,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 65%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,
e) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,02,



f) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,
i) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
j) dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
przy czym glowne potacie dachu musza posiadac jednakowy spadek,
— zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych i mansardowych,
— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej lub brgzowym, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych dotyczacych polozenia w strefie
,»A” ochrony uzdrowiskowej;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 14. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-2, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — ushugi nieucigzliwe, takie jak: ustugi kultury, obshugi pacjentow,
gastronomii, handlu detalicznego;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ushugowe w formie wolno stojacej,

b) funkcja garazowa lub gospodarcza w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

¢) zakazuje sie realizacji ustug zwigzanych z zakwaterowaniem zbiorowym turystow,

d) dopuszcza sie taczenie funkcji w jednym budynku,

e) w strefie ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkéw wskazanej na rysunku planu,
lokalizacja budynkéw od granicy lasu z uwzglednieniem zakazéw 1 dopuszczen
regulowanych przepisami odrebnymi,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%,

g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 25%,

h) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

i) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

j) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3, w tym trzecia w formie poddasza
uzytkowego,

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

m) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,
przy czym gloéwne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— zakazuje sie stosowania dachéw kopertowych i mansardowych,

— pokrycie dachéw: widr, dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka
cementowa w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, brazowym, grafitowym,
lub czarnym matowym, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych dotyczacych polozenia w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.



§ 15. Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UZ-1, dla ktérego ustala

sie:

1) przeznaczenie terenu — uslugi zdrowia - lecznictwo uzdrowiskowe, w tym: szpitale
uzdrowiskowe, sanatoria, zaktady przyrodolecznicze;
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

2)

2)

b)
c)
d)
€)
f)
g
h)
i)
1)

pomieszczenia gospodarcze, garazowe, administracyjne i socjalne w formie wbudowanej w

budynek ustugowy,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 32%,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,

maksymalny poziom parteru — 0,6 m n.p.t.,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci od 20° do 45°,
przy czym gléwne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych 1 mansardowych,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa
w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej lub brazowym, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych dotyczacych polozenia w strefie
»A” ochrony uzdrowiskowej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 4000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UZ-2 i UZ-3, dla ktérych

ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — ustugi zdrowia - lecznictwo uzdrowiskowe, w tym: szpitale

uzdrowiskowe, sanatoria, zaktady przyrodolecznicze;
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

2)

a)

b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
j)

pomieszczenia gospodarcze, garazowe, administracyjne i socjalne w formie wbudowanej w

budynek uslugowy,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —65%,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 32%,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,9,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

maksymalny poziom parteru — 0,6 m n.p.t.,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych polaci od 20° do 45°,
przy czym glowne potacie dachu musza posiadaé jednakowy spadek,



— zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych i mansardowych,
— dopuszcza si¢ dachy plaskie o kacie nachylenia do 12°,
— pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa
w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej lub brazowym, przy czym ustalenie
nie obowigzuje dachow plaskich, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z
przepis6w odrebnych dotyczacych potozenia w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 8000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 17. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem UZ-4, dla ktérego ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu — ustugi zdrowia - lecznictwo uzdrowiskowe, w tym: szpitale
uzdrowiskowe, sanatoria, zaklady przyrodolecznicze;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) pomieszczenia gospodarcze, garazowe, administracyjne i socjalne w formie wbudowanej w
budynek ustugowy,
b) w strefie zieleni wyznaczone]j na rysunku planu zagospodarowanie terenu z zachowaniem
stanu naturalnego, z mozliwoscig realizacji ciggdéw komunikacji pieszej w formie kiadek,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,
€) minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy — 0,02,
f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,
i) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
j) dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
przy czym giéwne potacie dachu musza posiadaé jednakowy spadek,
— zakazuje sie stosowania dachoéw kopertowych i mansardowych,
— dopuszcza sie dachy plaskie o kacie nachylenia do 12°,
— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka cementowa
w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej lub brazowym, przy czym ustalenie
nie obowigzuje dachow ptaskich, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z
przepisow odrebnych dotyczacych potozenia w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UZ-5, dla ktérego ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu — ushugi zdrowia - lecznictwo uzdrowiskowe, w tym: szpitale
uzdrowiskowe, sanatoria, zaktady przyrodolecznicze;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) pomieszczenia gospodarcze, garazowe, administracyjne i socjalne w formie wbudowanej w
budynek ustugowy,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 65%,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy — 0,6,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
i) dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
przy czym gléwne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,
— zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych i mansardowych,
— dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°,
— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej lub bragzowym, przy czym ustalenie
nie obowigzuje dachdéw plaskich, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z
przepiséw odrebnych dotyczacych potozenia w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okre§lonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UZ-6, dla ktdrego ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu — ustugi zdrowia - lecznictwo uzdrowiskowe, w tym: szpitale
uzdrowiskowe, sanatoria, zaklady przyrodolecznicze;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) pomieszczenia gospodarcze, garazowe, administracyjne i socjalne w formie wbudowanej w
budynek ustugowy,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 65%,
c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 25%,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,75,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,9,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
i) dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
przy czym giéwne potacie dachu muszg posiadaé¢ jednakowy spadek,
— zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych i mansardowych,
— dopuszcza sie dachy plaskie o kacie nachylenia do 12°,
— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa
w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, brazowym, grafitowym lub czarnym
matowym, lub z blachy ptaskiej w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy
czym ustalenie nie obowigzuje dachow plaskich, z uwzgl¢dnieniem ograniczen



wynikajacych z przepisoéw odrebnych dotyczacych polozenia w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 14000 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 20. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem UZ-7, dla ktdrego ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu — ustugi zdrowia - lecznictwo uzdrowiskowe, w tym: szpitale
uzdrowiskowe, sanatoria, zaklady przyrodolecznicze;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) pomieszczenia gospodarcze, garazowe, administracyjne i socjalne w formie wbudowanej w
budynek ustugowy,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 25%,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,75,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,9,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
i) dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia giéwnych potaci od 20° do 45°,
przy czym gtowne polacie dachu muszg posiadaé¢ jednakowy spadek,
— zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych i mansardowych,
— dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°,
— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa
w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, brazowym, grafitowym lub czarnym
matowym, lub z blachy ptaskiej w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy
czym ustalenie nie obowigzuje dachow plaskich, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych polozenia w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 21. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UZ-8, dla ktérego ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu — ustugi zdrowia - lecznictwo uzdrowiskowe, w tym: szpitale
uzdrowiskowe, sanatoria, zaklady przyrodolecznicze;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) pomieszczenia gospodarcze, garazowe, administracyjne i socjalne w formie wbudowanej w
budynek ustugowy,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 65%,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 25%,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,



maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,

maksymalna intensywnosé zabudowy — 0,7,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
przy czym gldwne polacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych i mansardowych,

— dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka cementowa
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, brazowym, grafitowym lub czarnym
matowym, lub z blachy plaskiej w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy
czym ustalenie nie obowigzuje dachéw plaskich, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajgcych z przepiséw odrebnych dotyczacych polozenia w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowe;j;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 8000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MP-1, MP-2, MP-3 i

MP-4, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa pensjonatowa,

uzupelniajgce — ustugi nieucigzliwe, w szczegolnosci towarzyszace ustugom turystyki
takie jak: gastronomia, handel, gabinety odnowy biologicznej, lekarskie, rehabilitacyjne
i inne ustugi zdrowia, pracownie artystyczne i tworcze;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
€)
f)
g
h)
i)
1))

budynki pensjonatowe w formie wolno stojgce;,

funkcja uzupelniajaca, pomieszczenia gospodarcze, garazowe, administracyjne 1 socjalne w

formie wbudowanej w budynek pensjonatowy,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 65%,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

maksymalna wysokosé zabudowy — 10 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,
przy czym gléwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

— zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych i mansardowych,

— pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachdwka cementowa
w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej lub bragzowym, przy czym na terenie
oznaczonym symbolem MP-4 dopuszcza si¢ dachéowke ceramiczna,
blachodachéwke, dachéwke cementowg w kolorze grafitowym Iub czarnym



matowym, lub z blachy plaskiej w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, z
uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z przepisow odrgbnych dotyczacych
potozenia w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP-1 i ZP-2, dla ktérych

ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) formy obiektow i uzytych materialéw musza stanowié¢ kompozycyjna calosé,
b) zakaz lokalizacji budynkéw za wyjatkiem niezbednych budynkéw infrastruktury
technicznej, zgodnie z § 11 ust. 21 § 13 ust. 2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 75%,
d) maksymalna wysokos¢ budowli — 5 m;
3) zasady obshugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 24. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZPU-1, dla ktérego ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu:

2)

a)

b)

podstawowe — park uzdrowiskowy z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, z innymi
urzadzeniami lecznictwa uzdrowiskowego, w tym teznie i Sciezki ruchowe oraz obiekty i
urzadzenia sportowe i rekreacyjne, w szczeg6lnoscei: park linowy, sitownie plenerowe,
place zabaw, miejsca piknikowe, wypoczynku, labirynty itp.,

uzupelniajace — ustugi nieuciagzliwe z zakresu handlu detalicznego, gastronomii;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

2)
b)

c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)

formy obiektéw i uzytych materialdéw musza stanowi¢ kompozycyjng catosc,

ustala sie lokalizacje szlaku turystycznego zgodnie z orientacyjnym przebiegiem

wyznaczonym na rysunku planu,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 65%,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 10%,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
przy czym giéwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

— zakazuje sie stosowania dachéw kopertowych i mansardowych,

— dopuszcza sie dachy zielone z warstwa roslinna, z uwzglgdnieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych potozenia w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 4000 m?;



4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 25. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZL-1, ZL-2 1 ZL-3, dla

ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)
d)

e)

f)

zakaz lokalizacji budynkow,

ustala si¢ lokalizacje szlakéw turystycznych zgodnie z orientacyjnym przebiegiem
wyznaczonym na rysunku planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje innych szlakéw turystycznych,

ustala si¢ realizacj¢ urzadzonych punktéw turystycznych, zgodnie z orientacyjng
lokalizacja wyznaczong na rysunku planu, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi, przy czym formy obiektdéw i uzyte materialy musza stanowic¢ kompozycyjna
catosé,

ustala si¢ realizacje wiezy widokowej o maksymalnej wysokosci 9,5 m, zgodnie z
orientacyjna lokalizacjg wyznaczong na rysunku planu,

dopuszcza sie lokalizacje miejsc widokowych.

§ 26. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZL/ZZ-1, dla ktérego

ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — las w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

a)

b)

c)

d)

€)

zakaz lokalizacji budynkoéw,

zakaz realizacji utwardzonych ciggdw komunikacyjnych,

ustala si¢ lokalizacje szlaku turystycznego zgodnie z orientacyjnym przebiegiem
wyznaczonym na rysunku planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje innych szlakow turystycznych,

ustala sie realizacj¢ wiezy widokowej o maksymalnej wysokosci 9,5 m, zgodnie z
orientacyjng lokalizacjg wyznaczong na rysunku planu.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZN-1, ZN-2, ZN-3 i
ZN-4, dla ktérych ustala sie:

przeznaczenie terenu - zielenn w Obszarze Natura 2000 i parku krajobrazowym,;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
€)
f)

zakaz lokalizacji budynkow,

ustala si¢ lokalizacje szlaku turystycznego zgodnie z orientacyjnym przebiegiem
wyznaczonym na rysunku planu,

dopuszcza sie lokalizacje innych szlakéw turystycznych wraz z niezbednymi
urzadzeniami i ktadek,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 95%,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen ochrony przeciwpowodziowe;,
maksymalna wysokos¢ budowli — 5 m;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.



§ 28. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZN/ZZ-1, dla ktérego

ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zielen w Obszarze Natura 2000 i parku krajobrazowym oraz w
obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
€)
f)

zakaz lokalizacji budynkéw,

ustala si¢ lokalizacje szlaku turystycznego zgodnie z orientacyjnym przebiegiem
wyznaczonym na rysunku planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje innych szlakéw turystycznych wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami i kladek,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen ochrony przeciwpowodziowe;;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 65%,

maksymalna wysokos$¢ budowli — 5 m;

3) zasady obshugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
4) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 29. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZN/ZZ-2, dla ktérego

ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zielen w Obszarze Natura 2000 i parku krajobrazowym oraz w
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

<)
d)

€)
f)

zakaz lokalizacji budynkow,

ustala si¢ lokalizacje szlaku turystycznego zgodnie z orientacyjnym przebiegiem
wyznaczonym na rysunku planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje innych szlakéw turystycznych wraz z niezbednymi
urzadzeniami i kladek,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen ochrony przeciwpowodziowe],
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%,

maksymalna wysokos¢ budowli — 5 m;

3) zasady obshugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 30. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZPN-1, ZPN-2, ZPN-3
i ZPN-4, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni potnaturalnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

2)
b)

)
d)

zakaz lokalizacji budynkow,

dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektéw i urzadzen wodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi, takich jak: pomosty, zej$cia, umocnienia brzegu, groble,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%,

maksymalna wysokos¢ budowli — 5 m;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.



§ 31. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZPN/ZZ-1 i ZPN/ZZ-

2, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni pohaturalnej w obszarze szczegdlnego zagrozenia

powodzia;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen wodnych zgodnie z przepisami

odrebnymi, takich jak: pomosty, zejscia, umocnienia brzegu, groble,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen ochrony przeciwpowodziowe;,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%,
e) maksymalna wysokos¢ budowli — 5 m;

3) zasady obshugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 32. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WS-1 1 WS-2, dla
ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe sroédladowe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkéw,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen wodnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi, takich jak: pomosty, zejscia, umocnienia brzegu, groble,
c) dopuszcza si¢ prowadzenie prac utrzymaniowych na zasadach regulowanych przepisami
odrebnymi,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%,
e) maksymalna wysokos¢ budowli — 5 m;
3) zasady obslugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
4) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 33. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem OT-1, dla ktérego ustala

sig:

1) przeznaczenie terenu — obiekty obstugi technicznej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
¢) maksymalna wysokos$¢ budowli — 5 m;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 34. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem K-1, dla ktérego ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu — infrastruktura kanalizacyjna - przepompownia sciekow;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkéw,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
¢) maksymalna wysokos¢ budowli — 5 m;



3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 35. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDG-1, dla ktérego ustala

sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtéwnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, od 22,1 m do 29,7 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

ustala si¢ przebieg szlaku turystycznego w liniach rozgraniczajgcych drogi, zgodnie z
orientacyjng lokalizacja wyznaczona na rysunku planu,

dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 36. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL-1, dla ktérego ustala

sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, od 6,4 m (w granicach planu) do 21,6

m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sciezki rowerowej;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 37. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-
3, KDD-4, KDD-5 i KDD-6, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

dla drogi oznaczonej symbolem KDD-1 — zmienna, od 6,4 m do 8,6 m (w granicach
planu), zgodnie z rysunkiem planu,

dla drogi oznaczonej symbolem KDD-2 — zmienna, od 10 m do 19,1 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi oznaczonej symbolem KDD-3 — zmienna, od 3,5 m (w granicach planu) do
10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

dla drogi oznaczonej symbolem KDD-4—- zmienna, od 2,5 m (w granicach planu) do
20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

dla drogi oznaczonej symbolem KDD-5 — 5,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

dla drogi oznaczonej symbolem KDD-6 — zmienna, od 20 m do 23,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) drogi oznaczone symbolami KDD-1, KDD-4 i KDD-5 nalezy zakonczy¢ placem do

zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenéw drég oznaczonych symbolami KDD-1 i KDD-6

ustala si¢ przebieg szlaku turystycznego, zgodnie z orientacyjng lokalizacja
wyznaczong na rysunku planu,



d) dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog,
e) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowe;j;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 38. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami CP-1 i CP-2, dla ktérych
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — publiczny cigg pieszo-rowerowy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ rozroznienie czgsci pieszej od czgsci rowerowe;,
c) ustala si¢ oswietlenie ciggdéw pieszo-rowerowych;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre$lonych w § 13.

§ 39. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW-1, dla ktérego
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna (plac do zawracania);
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

Rozdzial 13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazows oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 40. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosei:
1) dla terenow oznaczonych symbolami: U, UZ i MP — 30%;
2) dla pozostatych terenow — 0%.

Rozdzial 14
Postanowienia koncowe

§ 41. 1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;
Urzgdu Miejskiego w Supras]u.

2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Suprasla.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr ........c....
Rady Miejskiej w Suprasiu
b AL || R —— 2025 roku

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940, z 2025 r. poz. 527 i poz.
680) po zapoznaniu sie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Suprasl w obszarze obejmujacym strefe A Uzdrowiska Suprasl, Rada Miejska w
Supraslu postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspélnoty (mieszkancéw) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 1 poz. 1940)
zadania wiasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) fad przestrzenny, gospodarke nieruchomosciami, ochron¢ srodowiska i1 przyrody oraz
gospodarke wodna;

2) gminne drogi i ulice;

3) wodociggi i zaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie Sciekow
komunalnych, utrzymanie czystosci i porzgdku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie

w energi¢ elektryczng oraz gaz;

4) zielen gminng.

2. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy okreslaja uchwalane przez Rade Miejska w Supraslu strategie, plany
i programy, w tym m.in. wieloletnie programu inwestycyjne i inne.

§ 2. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w calosci lub w czgsci z budzetu
gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.



Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr .............
Rady Miejskiej w Supra$lu
zdnia .oeeeinieennnn, 2025 roku

Dane przestrzenne



UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci gminy Suprasl
w obszarze obejmujacym strefe A Uzdrowiska Suprasl

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940, z 2025 r. poz. 527 i poz.
680) w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania
i zabudowy Rada Miejska w Supraslu w dniu 19 wrzes$nia 2019 r. podjela Uchwale Nr
X1/161/2019 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Suprasl w obszarze obejmujacym strefe A Uzdrowiska Supras].
Obszar opracowania o powierzchni ok. 430 ha, znajduje si¢ w gminie miejsko-wiejskiej
Suprasl — przewazajaca czes¢ w obrebie ewidencyjnym Krasne-Ciasne (las), a niewielkie
fragmenty w mieécie Suprasl (rejon ul. Kodeksu Supraskiego oraz al. Niepodlegtosci). Granice
obszaru opracowania pokrywajg si¢ z granicami strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Suprasl. Teren ten nie jest objety obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.
Wiekszos¢ obszaru opracowania stanowig tereny lesne, a jego wschodnie fragmenty
obejmuja obiekty ustugowe (hotelarskie, konferencyjne, szpital), stawy oraz tereny
niezagospodarowane. Sgsiedztwo obszaru objetego planem stanowia od zachodu 1 poludnia
tereny lesne, od poinocy tereny zieleni nieurzadzonej, od wschodu zabudowa miejska Suprasla
oraz dolina rzeki Suprasl. Mozliwosci zagospodarowania terenu, w tym lokalizacja zabudowy
sg ograniczone ze wzgledu na szereg uwarunkowan:
e polozenie w granicach obszar6w chronionych: obszaru Natura 2000 ,,Ostoja
Knyszynska” PLH200006, obszaru Natura 2000 ,,Puszcza Knyszynska” PLB200003 i
Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. profesora Witolda Stawinskiego (w
tym m.in. zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 100
m od linii brzegu rzeki, z wyjatkami okreslonymi w Uchwale Nr XIV/149/19 Sejmiku
Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 28 pazdziernika 2019 r. zmieniajacej uchwale w
sprawie Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. Profesora Witolda
Stawinskiego),

e polozenie catego obszaru opracowania w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Suprasl,

e polozenie czeSci obszaru opracowania w granicach terenu ochrony posredniej strefy
ochronnej komunalnych uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych dla Bialegostoku
w Jurowcach i Wasilkowie,

e polozenie czesci obszaru opracowania w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi
1% lub na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%,

e wystepowanie laséw ochronnych w granicach obszaru opracowania.

Tereny przeznaczone w planie pod zabudowe maja dostgp lub mozliwos¢ podiaczenia do
sieci infrastruktury techniczne;.

Rozwigzania przyjete w planie spelniaja zalozenia uchwaly wywolujacej sporzadzenie
planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suprasl
przyjetym Uchwalg Rady Miejskiej w Supraslu Nr XXX1/391/2021 z dnia 29 listopada 2021 r.,



zmienionym Uchwatg Nr V/043/2024 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 3 pazdziernika 2024
r. obszar opracowania stanowi gléwnie tereny koncentracji funkcji uzdrowiska Suprasl i tereny
lasow. Ponadto wyznaczono teren koncentracji funkcji centrotworczych gminy oraz funkcji
uzdrowiska Suprasl, tereny zabudowy ushlug turystyki oraz sportu i rekreacji, teren lasow, a
takze tereny zieleni nieurzadzonej o funkcjach ekologicznych. Wyznaczono rowniez gtéwny
szkielet ukladu komunikacyjnego. Ustalenia przyjete w planie sg zgodne z aktualng polityki
przestrzenng Gminy wyrazong w studium. Przeznaczenia niektérych terenéw potozonych na
styku obszaréw funkcjonalnych, zgodnie z dopuszczeniem zawartym w studium
uszczegolowiono, majac na uwadze uwarunkowania w szczegdlnosci takie jak istniejacy stan
zagospodarowania dziatek i mozliwosci przysztego zagospodarowania terenu.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sig, ze przewidywane rozwigzania nie naruszaja
ustalen obowigzujgcego studium.

Przedmiotem ustalen planu sg nastgpujace elementy:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami;

12) stawki procentowe na podstawie ktdrych ustala si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary osuwania
siec mas ziemnych. Ponadto z uwagi na brak sporzadzonego audytu krajobrazowego nie ma
mozliwosci uwzglednienia w planie krajobrazow priorytetowych, nie wystgpujg takze
krajobrazy priorytetowe okreslone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
W planie nie okresla si¢ takze sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, innego niz mowa w art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.), 1.
wykorzystywania terenéw w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
planem. Ponadto zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
zostaly okreslone w ustaleniach szczegétowych planu, przy czym kolorystyka i typy elewacji,



zostaly okreslone w rozdziale 3., a minimalna liczba miejsc postojowych w rozdziale 10. Linie
zabudowy wyznaczono na rysunku planu.

Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizami stanu istniejacego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukturg techniczng, oceng walorow
architektonicznych i krajobrazowych, zdiagnozowano takze wystepowanie obiektow i
obszarow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych. Przeprowadzono analize wlasnosci,
aktualnego stanu prawnego nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb dysponentéw terenu,
tj. gtownie Skarbu Panstwa, a takze Gminy oraz oséb prywatnych. Wnioski z powyzszych
analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja swoje odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego
ukladu funkcjonalnego oraz zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy.
Ustalajac przeznaczenie terenu Burmistrz Suprasla wazyl interes publiczny i prywatny, w tym
zglaszane wnioski 1 uwagi. Sposéb rozpatrzenia wnioskow i uwag ma swoje odzwierciedlenie
w dokumentach proceduralnych oraz zatacznikach do uchwaty.

Gléwnym celem opracowania planu byto umozliwienie realizacji o$rodka uzdrowiskowego
w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, w tym lokalizacji kluczowych dla uzdrowiska
inwestycji, w szczegdlnosci ustug lecznictwa uzdrowiskowego oraz parku uzdrowiskowego, a
takze orientacyjne wyznaczenie szlakow turystycznych wraz z punktami turystycznymi i wiez
widokowych. Wyznaczono rowniez tereny zabudowy pensjonatowej z mozliwoscig lokalizacji
ustug nieucigzliwych jako funkcji uzupelniajacej, a takze tereny zabudowy ustug
nieucigzliwych, tereny zieleni urzadzonej, lasy, las w obszarze szczegdélnego zagrozenia
powodzig, tereny zieleni w obszarze Natura 2000 i parku krajobrazowym, tereny zieleni w
obszarze Natura 2000 i parku krajobrazowym oraz w obszarze szczegoélnego zagrozenia
powodzig, tereny zieleni pdinaturalnej, tereny zieleni pélnaturalnej w obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig, tereny wod powierzchniowych srédlagdowych, teren obstugi techniczne;,
teren infrastruktury kanalizacyjnej oraz tereny komunikacyjne — teren drogi publicznej klasy
gléwnej, teren drogi publicznej klasy lokalnej, tereny droég publicznych klasy dojazdowej oraz
tereny publicznych ciggéw pieszo-rowerowych. Ustalono realizacje kiadki pieszo-rowerowej
nad drogg publiczna klasy gtéwnej, co pozwoli uzyskaé ciaglos¢ szlaku turystycznego. W
planie zawarto rowniez zasady z zakresu ochrony i ksztaltowania krajobrazu, w tym ochrone
wskazanych krzyzy przydroznych. Ponadto linie zabudowy w poélnocno-wschodniej czesci
obszaru opracowania wyznaczono z uwzglednieniem strefy zakazu budowania nowych
obiektow w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu rzeki, przy czym lokalnie zastosowano
wyjatki od tej reguly (okreslone w Uchwale Nr XIV/149/19 Sejmiku Wojewoddztwa
Podlaskiego z dnia 28 pazdziernika 2019 r. zmieniajgcej uchwale w sprawie Parku
Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. Profesora Witolda Stawinskiego) — gléwnie na
terenie oznaczonym symbolem UZ-3. Przeznaczenia czesci terendw wyznaczone W planie
wymagaly uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z péZn. zm.), w nawigzaniu do
art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
w zakresie odpowiednim do uwarunkowan i problematyki planu, przez co realizuje wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono
prognoze oddzialywania na $rodowisko projektu planu, w ktorej przeanalizowano sposéb
uwzglednienia wymagan ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz zawarto oceng¢ zasadnosci przyjetych rozwigzan wraz z



ewentualnymi skutkami. W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu przedstawiono
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz realizacji
inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich wplywu na finanse Gminy Suprasl, przy
uwzglednieniu waloréw ekonomicznych przestrzeni i stanu wlasnosci 1 wladania
nieruchomosciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono okreslong w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6zn.
zm.) procedure formalno-prawna, w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024, poz. 1112,
z pézn. zm.).

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostal udostepniony
wlasciwym organom do zaopiniowania i uzgodnienia, w tym Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektoniczne;j.

W dniach od 17.03.2025 r. do 07.04.2025 r. projekt planu zostat wylozony do publicznego
wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 01.04.2025 r. odbyla si¢ publiczna
dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wptyneto 18 uwag, z
ktérych 4 zostaly przez Burmistrza Suprasla uwzglednione czgsciowe, a pozostale nie zostaty
uwzglednione.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024, poz. 1130, z p6zn. zm.). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego
udziatu spoteczenstwa oraz skladania uwag i wnioskow w formie i terminie okreslonych ww.
ustawa.

Rada Miejska w Supraslu nie podjela uchwaly w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, o ktoérej mowa w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.).

Ustalenia planu respektujg zasady uniwersalnego projektowania, stosownie do zakresu
opracowania, w szczegoOlnosci przeznaczen terenéw. W planie ustalono zagospodarowanie
terendw o funkcji publicznej z uwzglednieniem dostepu dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania.

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, ze skutkami przyjecia planu beda
wydatki zwigzane gléwnie z urzadzeniem terendw zieleni i parku uzdrowiskowego oraz
realizacjg publicznych ciaggéw komunikacyjnych i infrastruktury technicznej. Pomimo kosztow
generowanych w gminnym budzecie, majgc na uwadze korzysci w pozostalym wymiarze,
nalezy stwierdzié, ze przyj¢cie tego dokumentu jest zasadne.

Majac na wzgledzie powyzsze, a takze fakt polozenia obszaru opracowania w granicach
strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Suprasl, uchwalenie przedmiotowego planu
nalezy uznac za zasadne.

Zasady finansowania inwestycji nalezgcych do zadan wiasnych Gminy, okreslono
w zalaczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.



