Uzasadnienie potrzeby podjecia uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci gminy
Suprasl w obszarze obejmujacym strefe A Uzdrowiska Suprasl

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) przedstawiam
wyniki analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany cze$ci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Suprasl w obszarze obejmujgcym
strefe A Uzdrowiska Supras] oraz ustalenia niezb¢dnego zakresu prac planistycznych.

e Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu:

Podstawg do podjecia uchwaly jest art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907
i poz. 1940) i art. 14 ust. 1, 2, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940 oraz
z 2025 r. poz. 527 1 poz. 680).

Przyczyng przygotowania uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
sa liczne uwagi wiascicieli nieruchomosci do projektu planu miejscowego w trakcie jego
uchwalania.

Zgodnie z uchwalonym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Suprasl w obszarze obejmujacym strefe A Uzdrowiska Suprasl przewazajaca
funkcja majg by¢ ustugi zdrowia, zabudowa pensjonatowa, wody powierzchniowe
$rédladowe, tereny zieleni w Obszarze Natura 2000 i parku krajobrazowym ze szlakiem
turystycznym oraz tereny zieleni pdinaturalne;.

Obecnie na terenie oznaczonym w planie miejscowym symbolem MP-1 znajduje
sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, graniczaca wraz z dziatka stanowigca teren
oznaczony w planie miejscowym symbolem UZ-1 przez ulicg Uroczysko Pustelnia
z istniejaca zabudowsg letniskows i mieszkaniowa jednorodzinng. Wolg wiascicieli
nieruchomosci potozonych na terenie przeznaczonym pod zabudoweg pensjonatowg jest
zachowanie obecnej funkcji terenu. Zgodnie z ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
w strefie A ochrony uzdrowiskowej zabrania si¢ budowy budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych. Z tego wzgledu nie byto mozliwe ustalenie w planie miejscowym funkcji
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Z kolei dzialka przeznaczona pod ustugi
zdrowia stanowigca wilasno$¢ Gminy od kilku lat nie cieszy si¢ zainteresowaniem
inwestoréw pod te funkcje, ktora do konca 2024 r. byla wymagana z uwagi na uzyskang
dotacje na budowe drogi. Obecnie nie ma juz takiego obostrzenia i jest mozliwe ustalenie
innego przeznaczenia tego terenu.

Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem WS - wody
powierzchniowe $rédlgdowe oraz symbolem ZPN - tereny zieleni pdinaturalnej, ZN-
tereny zieleni w Obszarze Natura 2000 i parku krajobrazowym i OT-1 — obiekty obstugi
technicznej, to teren uzytkowany przez Polski Zwiazek Wedkarski Okreg w Biatymstoku
pod dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem gospodarki rybackiej dla ktérej zostal
ustanowiony obreb hodowlany ,,Cegielnia”. Jest to dzialalnos¢ rolnicza, ktorej
prowadzenie w strefie A ochrony uzdrowiskowej jest zabroniona. Nie mozna wigc byto
usankcjonowa¢ tej funkcji w planie miejscowym jako niezgodnej z przepisami odrgbnymi.
Zaprzestanie prowadzonej dzialalnosci przez Polski Zwigzek Wedkarski wigzac¢ sig bedzie
z osuszeniem stawdw, co bedzie skutkowaé zmianami w Srodowisku naturalnym jak
i zmianami krajobrazowymi.

Wiadciciele dzialek polozonych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem UZ-3 i UZ-4 w procedurze uchwalania planu miejscowego ztozyli uwagi



odnosnie rozszerzenia dopuszczalnych funkcji terenu, jak tez przebiegu linii zabudowy
i innych wskaznikéw. Wprowadzenie wnioskowanych zmian wigzaloby sie
z konieczno$cig ponowienia uzgodniei i opiniowania projektu planu oraz ponownym
wylozeniem do publicznego wgladu. Takie przedtuzenie procedury spowodowaloby utrate
dedykowanych  $rodkéw finansowych na realizacje Parku Uzdrowiskowego
projektowanego w granicach strefy A Uzdrowiska Suprasl, ktérego powstanie jest
warunkiem utrzymania statusu uzdrowiska. Szybkie umozliwienie realizacji Parku
Uzdrowiskowego i zachowanie statusu uzdrowiska jest zywotnym i priorytetowym
interesem Uzdrowiska Suprasl. Z tego wzgledu uwagi te nie mogly by¢ uwzglednione na
etapie sporzadzania planu miejscowego.

To samo odnosi si¢ do przebiegu szlaku turystycznego po gruntach prywatnych
oraz wyznaczenia lokalizacji wiezy widokowej w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej i letniskowej. Wszelkie zmiany w tym zakresie na etapie sporzadzania
planu nie mogly zosta¢ uwzglednione.

Dla dziatek nr 764/16 i 764/17 potozonych terenie MP-3 i ZPN-2 wydane zostaty
warunki zabudowy na budowg zespotu dwdch pensjonatéw. Ze wzgledu na wymagania
Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej na dzialce nr 764/17 nie bylo mozliwe
ustalenie mozliwosci zabudowy.

Wszystkie wyzej wymienione uwagi moglyby zosta¢ uwzglednione w procedurze
zmiany uchwalonego planu miejscowego po uprzedniej zmianie granic strefy A ochrony
uzdrowiskowej, co musi mie¢ odzwierciedlenie w planie ogdlnym gminy, oraz
wymaganym uzgodnieniu i1 zaopiniowaniu przez organy i instytucje.

W zwigzku z powyzszym, wnioskuje do Rady Miejskiej w Supraslu o podjecie
uchwaly w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany czesSci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Suprasl w obszarze obejmujacym strefe A
Uzdrowiska Suprasl.

¢ Przewidywane rozwiazania (funkcje terenu objetego planem):

Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego dopuszczona ma byé funkcja
mieszkaniowa jednorodzinna, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, turystyki oraz innych
ustug, jak tez rolnictwa i zieleni.

e Zakres prac planistycznych:

Prace planistyczne nalezy wykona¢ zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz.
1907 1 poz. 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i poz. 680). Zgodnie z art. 16 ust. 1 ww. ustawy
plan powinien by¢ sporzadzony w skali 1:1000 na kopii mapy zasadniczej.



