UZASADNIENIE

Do projektu zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Suprasla sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XXIV/327/2021 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 22
kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Suprasla.

Granice obszaru planu okreslono w ww. uchwale, jego powierzchnia wynosi ok. 4,33 ha.
Opracowanie obejmuje cze$¢ miasta Suprasl przylegajaca od potudnia do rynku miejskiego. Jest to
obszar potozony w rejonie ulicy Cieliczanskiej oraz Zielonej.

W  bliskim sasiedztwie analizowanego terenu dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, uzupetniona zabudowa ustugowa. W znacznej wiekszosci sg to budynki z maksymalnie
dwiema kondygnacjami, o niewielkich gabarytach, dwuspadowych dachach oraz elewacjach w
neutralnych kolorach — przewaznie w odcieniach bieli, bezu i brazu.

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Obszar objety projektem planu potozony jest na terenie obowigzywania ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Suprasl” uchwalonego uchwata nr XLVI/571/2018 Rady
Miejskiej w Supraslu z dnia 20 wrzesnia 2018 r. Obszar objety projektem planu obecnie w wiekszosci
stanowig tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (oznaczone symbolem
UMW), a takze czesciowo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (oznaczone
symbolem MNU) oraz zabudowy ustugowej (oznaczone symbolem U). Dla terenu TUMW plan ustala,
jako dopuszczalny, profil ustug, w tym: handel detaliczny, dziatalno$¢ biurowa i administracyjna,
oswiate, nauke, edukacje, odnowe biologiczna i ochrone zdrowia, opieke spoteczng, sport i rekreacje,
kulture, projektowanie i prace tworcza, gastronomie, turystyke (hotele, motele, pensjonaty) oraz ustugi
rzemieslnicze. Jednoczesnie zakazuje realizacji budynkéw gospodarczych oraz garazy. Natomiast dla
terenu oznaczonego symbolem 13MNU plan ustala, jako dopuszczalny, profil ustug takich jak: handel
detaliczny, oswiate, nauke, edukacje, odnowe biologiczng i ochrone zdrowia, opieke spoteczna, sport
i rekreacje, kulture, gastronomie oraz turystyke, a w tym zamieszkanie zbiorowe. Dodatkowo,
dopuszcza realizacje budynkéw gospodarczych i garazy. Dla terendéw oznaczonych symbolami TUMW
i 13MNU wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%, a dla terenu
17U brak jest ustalen planu. Natomiast, wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dla terenéw
oznaczonych symbolami TUMW i 13MNU wynosi 40% powierzchni budowlanej dziatki.

Ponadto, w obowigzujgcym miejscowym planie zawarte sg odpowiednie ustalenia dotyczace
zasad ochrony, miedzy innymi: tadu przestrzennego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plany
miejscowe nie moga naruszaé¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego. Studium jest dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy i zawiera
podstawowe wytyczne do projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suprasl, uchwalonym uchwatg Nr XXX1/391/2021 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 29 listopada 2021 r.
zmienione uchwatg Nr V/043/2024 Rady Miejskiej w Supradlu z dnia 3 pazdziernika 2024 r., obszar
objety planem okredlony jest, jako strefa koncentracji funkcji centrotworczych gminy oraz funkgji
uzdrowiska Suprasl.



Od poditnocnego-wschodu teren opracowania graniczy z obszarem wytaczonym spod

zabudowy — strefg zieleni nieurzadzonej, natomiast pozostate granice sgsiaduja rowniez z terenami

przeznaczonymi w Studium pod funkcje centrotwércze i funkcje uzdrowiska.

Dla strefy koncentracji funkcji centrotwérczych gminy oraz funkcji uzdrowiska Suprasl (UCB)

zawarto w Studium nastepujace ustalenia:

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

zabudowa ustugowa, w tym ustug publicznych z zakresu handel detaliczny, dziatalnosc¢
biurowa i administracyjna, oswiata, nauka, edukacja, odnowa biologiczna i ochrona
zdrowia, opieka spoteczna, sport i rekreacja, kultura, projektowanie i praca twércza,
gastronomia, turystyka, w tym zamieszkanie zbiorowe (hotele, motele, pensjonaty),
ustugi rzemieslnicze, bezpieczenstwo powszechne, w tym w zakresie zwigzanym
funkcjonowaniem posterunku policji oraz remizy pozarnej,

zabudowa ustugowa o charakterze rzemiosta produkcyjnego, zwigzana z produkcja
regionalnych wyrobdw, w tym spozywczych, rekodzieta i alkoholowych zwigzanych z
gorzelnictwem i browarnictwem,

zabudowa ustug zwigzanych z kultem religijnym, w tym obiekty sakralne, lokale
mieszkalne i obiekty zamieszkania zbiorowego, zabudowa i lokale ustugowe zwigzane z
prowadzeniem pracy duszpasterskiej,

zabudowa ustug zwigzanych z funkcjg uzdrowiska Suprasl, w tym szpitale uzdrowiskowe
i sanatoria, zaktady lecznictwa specjalistycznego, zaktady przyrodolecznicze,

zespoty zieleni urzadzonej w formie zespotéw parkowych, w tym z dopuszczeniem
lokalizacji w zasiegu obiektow o funkgji ustugowej,

stacje paliw lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 500 m od granicy stref ochrony
uzdrowiskowej A.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

zabudowa zagrodowa i ustugi zwigzane z agroturystyka,

ogrody dziatkowe, w tym istniejace zespoty do zachowania lub realizacja nowych
terendw o funkgji ogrodow dziatkowych.

Jako wykluczony kierunek przeznaczenia terenu wskazano ustugi z zakresu logistyki i

magazynowania towardéw, sktadowania odpaddéw (w tym ztomu) i materiatdw sypkich oraz obiekty

produkcyjne.

Ponadto w Studium zawarto nastepujace zasady zagospodarowania terendw:

dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w pofaczeniu z zabudowa mieszkaniowa
na jednej dzialce budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych
wyodrebnionych na te cele,

w ramach terenu nalezy zapewni¢ odpowiednia ekspozycje obiektow zabytkowych oraz
historycznych uktadow przestrzennych, w tym w zakresie kalenicowego ustawienia
zabudowy od strony drog publicznych, z dopuszczeniem innej lokalizacji zabudowy pod



warunkiem wykazywania w planach miejscowych uzasadnienia do lokalizacji zabudowy
w ten sposdb, wynikajgcego z warunkéw przestrzennych dziatki budowlanej
podlegajacej analizie,

obowigzuje zakaz podejmowania dziatan inwestycyjnych mogacych mieé negatywny
wpltyw na historyczny uktad zatozenia urbanistycznego miasta Suprasla, szczegdlnie w
zakresie zachowania otwar¢ widokowych na tereny potozone w dolinie rzeki Suprasl,
historyczne zespoty zieleni urzadzonej oraz obiekty zabytkowe. Wymienione obostrzenia
majg na celu ochrone zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Suprasl,

w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drog publicznych i
wewnetrzynych  obstugujacych  poszczegdlne  kwartaty  wydzielanych  dziatek
budowlanych,

w miare wystapienia potrzeb dopuszczalne jest wyodrebnienie w terenach koncentracji
ustug publicznych, przy zastosowaniu wskaznikow i parametrow urbanistycznych
okresdlonych dla catego terenu funkcjonalno-przestrzennego,

funkcje okreslone w dopuszczalnym kierunku przeznaczenia terendéw, wraz z ich
zasiegiem i udziatem tych funkcji w podstawowym kierunku przeznaczenia terenéw
nalezy okresli¢ szczegdtowo w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wedtug istniejacych potrzeb.

Studium okresla réwniez podstawowe wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania

teren, w tym:

maksymalng powierzchnie zabudowy w wysokosci: 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w wysokosci: 1,0,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m, przy czym znaczna cze$¢ terenu objetego
planem potozona jest rowniez na obszarze, na ktérym dopuszczalne jest zwiekszenie
maksymalnej wysokosci zabudowy wielorodzinnej do 12 m.

Inne uwarunkowania

Pétnocno-zachodnia cze$é obszaru opracowania potozona jest w granicach terenu wpisanego

do rejestru zabytkdw - cze$¢ miasta Suprasl — decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Biatymstoku z dnia 2 stycznia 1957 r. l.dz. Kult. V-2b-78-57. Obejmuje on uktad urbanistyczny
ze wzgledu na zachowane wartosci historyczne i nagromadzenie obiektéw zabytkowych.

Ponadto na obszarze objetym projektem planu potozone s3 nastepujace obiekty zabytkowe:

magazyn szmat d. Supraskiej Sukiennej Manufaktury S. H. Cytrona przy ul.
Cieliczanskiej, mur., nr rej. A-642 z dnia 15.07.2021 r,,

magazyn wyrobow d. Supraskiej Sukiennej Manufaktury S. H. Cytrona przy ul.
Cieliczanskiej, mur., nr rej. A-642 z dnia 15.07.2021 r.,

wieza cisnien fabryki sukna Cytrona, ob. magazyn, ul. Cieliczanska 2, karta ewidencyjna
nrinw. 2891 (Wojewo6dzka Ewidencja Zabytkow),



e dom Kleina (obecnie Centrum Kultury i Rekreacji), ul. Cieliczanska 1 (Gminna Ewidencja
Zabytkow).

Caly obszar projektu planu potozony jest w catosci na obszarze:
e Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. prof. Witolda Stawinskiego,
e specjalnego obszaru ochrony siedlisk — Ostoja Knyszynska (PLH200006).

Ponadto fragment terenu objetego zmiana planu miejscowego znajduje sie w granicach
obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Puszcza Knyszynska (PLB200003).

Teren objety projektem planu znajduje sie w zasiegu strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej
uzdrowiska Suprasl. Strefa ,B” ochrony uzdrowiskowej obejmuje swoim zasiegiem znaczng czesé
miasta przylegajaca do obszaru strefy ,A". Ze wzgledu na zagospodarowanie i sposéb uzytkowania
strefa ,B” ma charakter ochronny dla podstawowej strefy ochrony uzdrowiskowej ,A". Strefa ,B” jest
przeznaczona do celdow rozwoju budownictwa mieszkaniowego, ustug, zaplecza techniczno-
gospodarczego niezbednego do prawidtowego funkcjonowania strefy ,A” ochrony uzdrowiskowe;.

Caly obszar opracowania znajduje sie w strefie ochrony posredniej komunalnych uje¢ wod
podziemnych i powierzchniowych dla Biategostoku w Jurowicach i Wasilkowie.

Analizowany obszar nie znajduje sie bezposrednio w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, czy terenéw goérniczych.

Procedura

Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,
zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynikajaca
z powyzszych przepiséw prawa procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu
planu zostata w petni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane.

Zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu przez
udostepnienie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz mozliwos¢ skfadania
wnioskéw i uwag. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA
UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
zrownowazonego rozwoju uwzgledniono przez ustalenie przebiegu linii rozgraniczajacych
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania , a takze :



2)

3)

a)

b)

rozplanowanie obowiagzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy podkreslajace uktad
przestrzenny tej czesci miasta w tym rynku oraz zapewniajgce ochrone i ekspozycje
zabytkdéw, cennej zieleni wysokiej, czy istniejacego zbiornika wodnego;

okredlenie zasad i wskaznikow zagospodarowania oraz zasad ksztattowania zabudowy,
a takze stosownych nakazéw, zakazdéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu
terendw, jak réwniez sposobdéw iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendéw - majacych wptyw na ksztattowanie tadu przestrzennego zgodnie
z zasadami urbanistyki i architektury,

ustalenie wymagan wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznej poniewaz Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Suprasl wskazuje na
obszarze objetym planem takie obszary;

uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych - sporzadzony plan

miejscowy nie wptywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla

ktérego jest sporzadzany; obszar objety planem to tereny poprzemystowe odbiegajace

charakterem i skala od otaczajacej zabudowy, w zwigzku z tym zasady zagospodarowania w

projekcie planu okreslono w taki sposdb, aby dostosowaé planowane nowe inwestycje do

istniejacej zabudowy w sasiedztwie planu;

wymaganiami ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i le$nych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu:

a)

Q

d)

9)

sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska poprzez zapewnianie
rozwigzania probleméw zabudowy takich jak: gospodarka wodna, odprowadzanie $ciekow,
gospodarka odpadami i system transportowy oraz poprzez okreslenie zasad
w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi i ochrony przed hatasem, wibracjami,

w zwigzku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony Srodowiska w planie zakazano lokalizagji
zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

na obszarze planu wystepuja formy ochrony przyrody, w zwigzku z tym w tescie planu
zawarto odniesienie do nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczeh w zagospodarowaniu
terendw wynikajacych z przepisbw odrebnych z zakresu ochrony przyrody oraz
uwzgledniono ograniczenia wynikajace z ustanowienia tych form m.in. odsunieto linie
zabudowy ponad 100 m od linii brzegowej rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow
wodnych,

na obszarze planu nie wystepuja tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszary osuwania sie mas ziemnych, w zwigzku z tym odstgpiono od ustalania
ich granic i sposobow zagospodarowania,

w projekcie planu nie wskazano krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym wojewddztwa, gdyz dokument taki nie zostat jeszcze uchwalony,

na obszarze planu nie wystepuja grunty chronione na podstawie ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych i nie byto konieczne wystapienie z wnioskiem o uzyskanie zgody
na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

wystepujace na obszarze projektu planu: zbiornik wodny oraz wybrane drzewa wskazano
do zachowania;



4)

>)

6)

7)

8)

h) w zakresie zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu w projekcie planu okreslono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, ustalono zagospodarowanie wéd
opadowych i roztopowych w granicach nieruchomosci poprzez odprowadzanie
bezposrednio na teren biologicznie czynny, do zbiornikdw retencyjnych, studni chtonnych,
a takze poprzez systemy rozsaczajgce, wprowadzono mozliwos¢ realizacji zbiornikéw
retencyjnych lub odparowujacych, studni chtonnych oraz innych form zagospodarowania
wodd  opadowych i roztopowych; ponadto, zgodnie z projektem planu, sie
elektroenergetyczna Sredniego i niskiego napiecia, nalezy realizowaé, jako podziemnag;

wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej — na obszarze planu wyznaczono obiekty w wojewddzkiej lub gminnej ewidengji
zabytkéw oraz zabytkowy komin do zachowania, a takze wskazano obszar i obiekty wpisane do
rejestru zabytkow; dla obiektéw ujetych w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow
okredlono zasady ochrony i zagospodarowania;

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczeg6lnymi potrzebami - sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie
na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a ustalenia
dotyczace ochrony srodowiska odnosza sie rowniez do ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi; do projektu planu wprowadzono réwniez zapisy z zakresu ochrony ludnosci i obrony
cywilnej; potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami zostaty uwzglednione
poprzez ustalenie zasad realizacji miejsc do parkowania dla oséb posiadajacych karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania
innych pojazddéw oraz zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych, a takze
uwzglednienie uniwersalnego projektowania majgce swdéj wyraz w ustaleniu realizacji nowo
lokalizowanych budynkéw, w szczegdlnosci obiektow uzytecznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu
dostepnosci architektonicznej. Pozostate wymagania, w tym zakresie beda realizowane na
podstawie przepiséw z zakresu prawa budowlanego;

uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — po wykonaniu analiz istniejgcego
zagospodarowania i uzbrojenia obszaru, w sporzadzonym planie miejscowym ustalono dla
terendw bedacych wiasnoscig osob fizycznych, jako funkcje wiodaca, teren zabudowy ustugowej
i mieszkaniowej wielorodzinnej;

uwzglednieniem prawa wilasnosci poprzez przeznaczenie terendw mozliwie najbardziej
zblizone do obowigzujgcego planu miejscowego i zgodne z wola wtascicieli dziatek, wyrazona
we wnioskach;

uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - sporzadzony plan
miejscowy nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; w obszarze planu oraz w jego
bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja obiekty ani nieruchomosci uznane za niezbedne na
cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne i szczegdlnie wazne dla
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa, okreslone odrebnymi przepisami; plan miejscowy zawiera
réwniez zapisy z zakresu obrony cywilnej;



9) uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego - sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich
jak tereny zieleni urzadzonej, drogi, czy budowa infrastruktury technicznej;

10) uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okredla zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej;

11) zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystapieniu do
sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskoéw; projekt planu zostat wytozony
do publicznego wgladu, o czym poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miegjskiego, w trakcie wytozenia do publicznego
wgladu przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu,
ponadto do wytozonego projektu planu byta zapewniona mozliwos¢ sktadania uwag. Zaréwno
wnioski, jak i uwagi moglty byé skiadane réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w
tym w trybie dostepu do informacji publicznej; ogtoszenia/obwieszczenia dotyczace
poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego;

13) uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, gdyz nie
przeznacza znacznych nowych terendw pod zainwestowanie — plan jest, w tym zakresie, w
znacznej mierze kontynuacjg obowigzujacych dotychczas plandw miejscowych;

14) uwzglednieniem potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow
dla zdrowia ludzkiego i srodowiska — sporzadzony plan miejscowy zakazuje lokalizowania
zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

15) uwzglednieniem potrzeb zwiazanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkgcji rolniczej — sporzadzony plan miejscowy obejmuje obszar potozony
w miescie Suprasl, ktéry przeznaczony jest pod zabudowe; na niniejszym obszarze nie ma zatem
potrzeb ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkgji rolniczej.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wtascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego. Ustalenia planu sa zgodne
ze obowigzujagcym Studium, realizujg zatozenia wyrazonej w nim polityki przestrzennej gminy.
Ksztattujac zapisy planu wzieto pod uwage istniejacy stan zagospodarowania terenu oraz wyniki analiz
w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego i przyrody, a takze ekonomicznych skutkéw realizacji
przyjetych ustalen planu, rozpatrzonych w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia zmiany planu.



Projekt sporzadzano w oparciu o istniejacg strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy,
arealizacja ustalen planu nie wymaga rozbudowy sieci publicznego transportu zbiorowego.
Projektowanie terendw pod lokalizacje zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej oraz drég
publicznych uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez planowanie nowej zabudowy w wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, w sasiedztwie innych
terendw zainwestowanych oraz poprzez zapewnienie rozwigzan przestrzennych utatwiajacych
komunikacje.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY O
PLANOWANIU | ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

Gmina Suprasl pokryta jest obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego na powierzchni ok. 780 ha. W wyniku rozpatrywania ciaggle naptywajacych wnioskow
wiascicieli nieruchomosci na biezagco opracowywane sg nowe plany, a juz obowigzujace sg sukcesywnie
zmieniane. Opracowywane plany nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suprasl uchwalonego w dniu 29 listopada 2021 r.,
zmienionego uchwata Nr V/043/2024 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 3 pazdziernika 2024 r.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zgodnie z Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Suprasla ustalono, ze nie przewiduje sie znacznych
wptywow ani wydatkéw z budzetu gminy.

PODSUMOWANIE

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na S$rodowisko. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Suprasla, po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalna
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.



