UZASADNIENIE

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Suprasl.

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 i 67a ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024
r. poz. 1130, ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XVI11/257/2020 Rady Miejskiej w Supraslu
z dnia 8 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Suprasl, zmieniong Uchwatg Nr
XLI/520/2022 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 20 pazdziernika 2022 r. w sprawie
zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Suprasl. Plan sporzadza sie z
zachowaniem zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Supras|, uchwalonego Uchwatg Nr XXX1/391/2021 Rady Miejskiej
w Supraslu z dnia 29 listopada 2021 r., zmienionego Uchwatg Nr V/043/2024 Rady
Miejskiej w Supraslu z dnia 3 pazdziernika 2024 r.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami opracowania objeto cze$¢ miasta Suprasl potozong po pétnocnej stronie ulicy
Biatostockiej i zachodnie stronie ulicy Pitsudskiego (ciag drogi wojewddzkie 676).
Wschodnig granice opracowania stanowi rzeka Supra$l, a poinocng granica osiedla
mieszkaniowego w rejonie ulic Brzozéwka, Cegielniana i Kodeksu Supraskiego. W
ukfadzie przestrzennym miasta Suprasl obszary objete opracowaniem stanowig jego
strefe podmiejskg. Ogdlna powierzchni opracowania wynosi 53,56 ha.

3. Cel sporzadzenie planu.

Podstawowe dziatania planistyczne w obszarze opracowania majg na celu uzupetnienie
ukfadu przestrzennego miasta w jego strefie podmiejskiej, wraz z umozliwieniem jego
rozbudowy. Podstawowy cel planistycznych wskazuje, wykonanie planu ma dostarczy¢
gminie nowych terenéw rozwojowych w jej najbardziej zurbanizowanej czesci, tj. miasta
Suprasla. Do tej pory rozwdj tej czesci miasta odbywat sie na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgtaszane wnioski wskazywaty na
duzg presje inwestycyjng wystepujgca w obszarze opracowania. Jednoczes$nie potozenie
obszaru opracowania w strefie zewnetrznej historycznego miasta i réwniez miasta
petniacego w regionie istotne funkcje turystyczne i uzdrowiskowe wymaga podjecia
dziatan ograniczajgcych mozliwos¢ powstania funkcji niepozgdanych ze wzgledu na
wizerunek przestrzenny miasta, jak rowniez dziatan uniemozliwiajgcych powstawanie
zabudowy o standardzie architektonicznym nieodpowiadajgcych wysokim walorom
przestrzennym zespotéw zabudowy znajdujgcych sie w nim.

Zastosowane zatozenia projektowe umozliwity wyznaczenie w projekcie planu
docelowego ukfadu funkcyjnego odpowiadajgcego zapotrzebowaniu miasta, w tym
zakresie gabarytow budynkéw i ich funkcji, jak rowniez zagospodarowania dziatek
budowlanych i wylgczenie czesci terendbw z zabudowy, ze wzgledu na ich warto$é
przyrodniczo — krajobrazowg lub istniejgce warunki geologiczne do posadowienia
zabudowy. W projekcie zapewniono powigzania przestrzenne pomiedzy wyznaczonym
w projekcie planu kwartatami urbanistycznymi oraz powigzanie obszaru opracowania z
pozostatymi obszarami miasta Suprasl. Zostato to zrealizowane poprzez wyznaczenie
odpowiedniej sieci ulic publicznych, umozliwiajgcej te potgczenia i jednoczesnie
zapewniajgcych mozliwos¢ parcelacji nieruchomosci na dziatki budowlane. Wyznaczony
uktad drég umozliwia réwniez rozbudowe istniejgcych w tym rejonie miasta ukfadéw
przestrzennych w sposéb uporzadkowany i atrakcyjny krajobrazowo.



Dominujgcym przeznaczenie terendw w projekcie planu jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, z dopuszczeniem jej realizacji w formie wielofunkcyjnej potgczonej z
zabudowg ustugowa, zwigzang z funkcjg jakg pelni miasto, tj. obstuga ruchu
turystycznego i uzdrowiskowego. Zabudowa ustugowa zostata dopuszczona jedynie na
tej czesci opracowania, ktorej jeszcze nie zostat wyksztatcony w petni kwartatowy uktad
zabudowy jednorodzinnej (nowe tereny inwestycyjne). Dziatanie takie pozwoli na
unikniecie konfliktbw pomiedzy istniejaca zabudowg mieszkaniowg o uspokojonym
charakterze, a nowag zabudowg mieszkaniowo - ustugowg o nieco bardzie
inwestycyjnym charakterze. Inne rodzaje przeznaczenia terenéw zostaty przyjete dla
terendw znajdujgcych sie w pierzei ulicy Pitsudskiego. Tereny te znajdujg sie juz w
zasiegu strefy miasta bezposrednio zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego, w
sgsiedztwie obiektow zabytkowych stanowigcych najwiekszg atrakcje turystyczng miasta,
tj. zespotu przestrzennego monastyru. Tereny te poza istniejgcymi zespotami zabudowy
mieszkaniowej nie powinny petni¢ funkcji rezerw terenowych na potrzeby rozwoju funkgciji
zabudowy jednorodzinnej. W projekcie planu przyjeto, ze powinny one zosta¢ wigczone
w rozwoj inwestycji bezposrednio zwigzanych z podstawowg funkcjg miasta, w tym
zachowanie uzytkowania obecnie wystepujgcego na gruncie, tj. ustug sportu, rekreacji i
turystyki. Najwieksze inwestycje zwigzane z obstugg ruchu turystycznego zostaty
przewidziane w czesci opracowania stanowigcej wyjscie drogi wojewddzkiej 676 poza
obszar miasta, przy rzece Supra$l. Projekt planu zaktada tu rozwéj nowych form ustug
zwigzanych z turystykg z jednoczesnym zapewnieniem zgodno$ci z obowigzujgcymi
przepisami prawa dla obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy o ochronie
przyrody. Tereny objete celami ochronnymi zostaty wytgczone z terendw inwestycyjnych i
pozostawione w uzytkowaniu dotychczasowym, tj. zieleni nieurzadzonej o funkcjach
ekologicznych. Ograniczenie to dotyczy w szczegodlnosci zapewnienia ochrony tereenow
podlegajgcych celom ochronnym wskazanym w odpowiednich zarzgdzeniach dla
Obszarow Natura 2000 PLH200006 Ostoja Knyszynska (dziatanie ochronne A1, B1 i D1
dla siedliska 6510 wyznaczone na dziatkach: 139, 140, 141, 142 Suprasl) oraz
PLB200003 Puszcza Knyszynhska (dziatanie ochronne B2 i B3 dla Orlika krzykliwego
Aqulia pomarina na dziatkach 140, 141, 142, 143, 144/1, 144/2, 147/1, 172 Suprasl.
Szczegotowe opisy celdw ochronnych wraz z zadaniami ochronnymi wskazano w opisie
tych Obszaréw. Wydaje sie, ze wytgczenie tych obszaréw poza strefe inwestycyjng wraz
z przyporzadkowaniem im silnych obostrzen do zagospodarowania terenéw wypetnia
mozliwosci ochronne, jakie mogg by¢ uwzglednione w umocowanym prawnie zakresie
planu miejscowego. Przepisy prawa obowigzujgce dla obszaréw chronionych zostaty
uwzglednione w projekcie planu rowniez dla Parku Krajobrazowego Puszczy
Knyszynskiej. Obostrzenia w zagospodarowaniu terenéw obowigzujgce dla Parku majg
najwieksze oddziatywanie réwniez dla terenéw gdzie planowane sg najwieksze
inwestycje w infrastrukturg turystyczng. W projekcie planu uwzglednienie obostrzen
wynikajgcych z ochrony Parku jest realizowane gtownie poprzez zapewnienie
odpowiedniej odlegtosci obiektéw budowlanych od rzeki Suprasl. Odlegtos¢ 100 m
wskazana w przepisach obowigzujgcych dla Parku zostata zachowana, z zastosowaniem
dopuszczonych w przepisach prawa odstepstw. Odstepstwa te sg wymielone w Uchwale
Nr XXI11/201/16 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 21 marca 2016 r. w sprawie
Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. Profesora Witolda Stawinskiego, (Dz.
Urz. Woj. Podl. z 2016 r. poz. 1502 oraz Uchwale Nr XIV/149/19 Sejmiku Wojewodztwa
Podlaskiego z dnia 28 pazdziernika 2019 r. zmieniajgcej uchwate w sprawie Parku
Krajobrazowego Puszczy Knyszyhskiej im. Profesora Witolda Stawinskiego (Dz. Urz.
Woj. Podl. z 2019 r. poz. 5177). W projekcie planu zmniejszono dopuszczong w nich
odlegtos¢ zabudowy od rzeki Suprasl po zastosowaniu odstepstwa wskazanego w
Uchwale z 2019 r., tj.,, ze nie dotyczy on obiektéw stuzgcych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackiej oraz odstepstwo od zakazu wskazane w § 4 ust. 3
pkt. 2 Uchwaly z 2016 r. odnoszgce sie do obszaréw zwartej zabudowy miejscowosci w
granicach okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin, gdzie dopuszcza sie uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej,
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ustugowej i letniskowej od warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od
brzegu wod, okreslonej poprzez potaczenie istniejgcych budynkéw na przylegajgcych
dziatkach w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Dodatkowo w projekcie planu zastosowano
odstepstwo wynikajgce bezposrednio z przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, ze zmianami), tj. art. 17 ust. 2 pkt. 4, w
ktérym wskazano, ze zakaz zabudowy w odlegtosci 100 m od wéd powierzchniowych nie
dotyczy inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W celu uszczegétowienia
koniecznosci  uwzglednienia w realizacji obiektow budowlanych  przepisow
obowigzujgcych dla Parku w ustaleniach szczegotowych dla nowych terendw
inwestycyjnych potozonych przy rzece Suprasl w projekcie planu wskazano, ze w pasie
szerokosci okreslonej w przepisach odrebnych od linii brzegu rzeki dopuszczenie
realizacji wytgcznie obiektéw stuzgcych turystyce wodnej oraz inwestycji celu
publicznego. Wprowadzone ustalenie warunkuje mozliwo$¢ realizacji zabudowy
wytacznie jezeli wskazane powyzej przepisy ochronne dla Parku zostang spetnione, w
tym wymienione odstepstwa. W innym przypadku w pasie terenu 100 m od rzeki Supras|
mozliwe bedzie realizowanie wylgcznie zabudowy zagospodarowanie terendw
zwigzanych wytgcznie z celami publicznymi oraz obiektami stuzgcymi turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackiej.

Wytgczenie doliny rzeki Suprasl z zasiegu terenéw inwestycyjnych pozwolito spetni¢ cel
dla Parku Krajobrazowego ustanowiony w planie jego ochrony dla strefy D obszary dolin
rzecznych. Natomiast uwzglednienie w projekcie planu ograniczen w zagospodarowaniu
terenow wskazanych w statucie Uzdrowiska Supras| spetnia cel ochronny ustanowiony w
Planie ochrony Parku Krajobrazowego dla strefy E obszary lecznictwa uzdrowiskowego.
W projekcie planu uwzgledniono réwniez ochrone waloréw krajobrazowo — kulturowych
miasta Suprasl. Jest objecie ochrone osi widokowych na monastyr oraz ograniczenie
gabarytéw zabudowy do parametréw umozliwiajgcych wkomponowanie jej w historyczny
krajobraz miasta.

Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje sie podstawowe przeznaczenie terenow:

o MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

MNW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;

U - teren ustug;

US — tereny ustug sportu i rekreacji;

U-ZP — teren ustug lub zieleni urzgdzonej;

KDG - teren drogi gtéwnej;

KDL — tereny drég lokalnych;

KDD - tereny drég dojazdowych;

KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

KP — tereny komunikacji pieszo - rowerowej;

KOP — teren parkingu;

WS — teren wod powierzchniowych srodlgdowych;

ZN — tereny zieleni naturalnej;

ZP — teren zieleni urzgdzone;.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujagce w obszarze
planu.
Na obszarze opracowania nie obowigzujg zadne plany miejscowe.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.

Sposdb zagospodarowania terendw w obszarze opracowania posiada charakterystyki

specyficzne dla stref podmiejskich matych miasta. Przy wschodniej opracowania

rozwineto sie osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne (w przewadze

wolnostojacej) w typie podmiejskim. Jest obszar uspokojony, gdzie inne formy
3



zagospodarowania, np. ustugi wystepujg jedynie punktowo. Uktad przestrzenny
zabudowy jest rozlokowany w formie kwartatowej. Kwartaly potozone blizej centrum
miasta sg juz w catosci zagospodarowane, a w kwartatach potozonych dalej znajdujg sie
jeszcze luki w zabudowie. Uktad ten otoczony jest rozlegtymi terenami otwartymi, ktére
obecnie wystepujg gtownie w formie nieuzytkow, w tym podlegajgcych sukcesji
roslinnosci hydrogenicznej zwigzanej z doling rzeki Suprasl i gatunkoéw lesnych
pochodzacych z siedlisk kompleksow lesnych Puszczy Knyszynskiej potozonych w
poblizu obszaru opracowania. Poza istniejagcym osiedlem jest to dominujgca forma
uzytkowania terendbw w obszarze opracowania. Tereny zabudowane to jeszcze
znajdujacy sie przy przejsciu drogi wojewddzkiej przez rzeke Suprasl zespot zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz teren ustugowo — rekreacyjny potozony
przy ulicy bp. Jaworowskiego (zwigzany réwniez z rekreacja konng). W obszarze
opracowania (potudniowa granica, skrzyzowanie ulic Biatostockiej i Pitsudskiego)
znajduje sie rowniez zbiorczy parking stuzacy gtéwnie obstudze ruchu turystycznego.
Cechg charakterystyczng w obszarze opracowania jest réwniez wystepowanie zabudowy
wytacznie w dobrym i bardzo dobrym stanie architektoniczno — przestrzennym. Istniejgca
zabudowa jest rowniez dobrze wkomponowana w ukiad przestrzenny miasta i nie
powoduje przestaniania jego panoramy i gtdwnych obiektéw zabytkowych w tym
monastyru.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania Gminy Suprasl.

Studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suprasl
zostato przyjete na podstawie uchwaty Nr XXXV1/236/98 Rady Gminy i Gminy Supras| z
dnia 14 czerwca 1998 r. Diuga karencja obowigzywania studium spowodowata znaczacg
dezaktualizacje tego dokumentu. Studium to stracito swoja aktualnos¢ zaréwno w
zakresie zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez szeregu innych przepiséw prawa.
Szczegdlnie widoczne jest to w zasiegu obszaréw podlegajgcych ochronie, w tym strefy
uzdrowiskowej, obszaréw Natura 2000 czy otuliny Parku Krajobrazowego i stref
ochronnych uje¢ wody.

Powyzsze argumenty wymusity konieczno$¢ kompleksowej zmiany tego dokumentu.
Procedura planistyczna w tym zakresie zostata zakonczona Uchwatg Nr XXXI1/391/2021
Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 29 listopada 2021 r. Po uchwaleniu tej zmiany studium
podlegato jeszcze jednej zmianie, ktéra zostata przyjeta Uchwatg Nr V/043/2024 Rady
Miejskiej w Supraslu z dnia 3 pazdziernika 2024 r. Zgodnie ze studium obszar
opracowania znalazt sie w catosci w terenach funkcjonalno - przestrzennych:

UCB - tereny koncentracji funkcji centrotwérczych gminy oraz funkcji uzdrowiska
Suprasil.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

o zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgce;j,

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

e zabudowa ustugowa, w tym ustug publicznych z zakresu handel detaliczny,
dziatalnos¢ biurowa i administracyjna, oswiata, nauka, edukacja, odnowa
biologiczna i ochrona zdrowia, opieka spoteczna, sport i rekreacja, kultura,
projektowanie i praca tworcza, gastronomia, turystyka, w tym zamieszkanie
zbiorowe (hotele, motele, pensjonaty), ustugi rzemieslnicze, bezpieczenstwo
powszechne, w tym w zakresie zwigzanym funkcjonowaniem posterunku policji
oraz remizy strazy pozarnej,

e zabudowa ustugowa o charakterze rzemiosta produkcyjnego, zwigzana z
produkcjg regionalnych wyrobow, w tym spozywczych, rekodzieta i alkoholowych
zwigzanych z gorzelnictwem i browarnictwem,



zabudowa ustug zwigzanych z kultem religijnym, w tym obiekty sakralne, lokale
mieszkalne i obiekty zamieszkania zbiorowego, zabudowa i lokale ustugowe
zwigzane z prowadzeniem pracy duszpasterskiej,

zabudowa ustug zwigzanych z funkcjg uzdrowiska Suprasl, w tym szpitale
uzdrowiskowe i sanatoria, zakfady lecznictwa specjalistycznego, zaktady
przyrodolecznicze,

zespoly zieleni urzgdzonej w formie =zespotdbw parkowych, w tym =z
dopuszczeniem lokalizacji w ich zasiegu obiektdéw o funkcji ustugowej

stacje paliw lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 500 m od granicy stref
ochrony uzdrowiskowej A.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

zabudowa zagrodowa i ustugi zwigzane z agroturystyka,
ogrody dziatkowe, w tym istniejgce zespoty do zachowania lub realizacja
nowych terenéw o funkcji ogrodéw dziatkowych,

Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

ustugi z zakresu logistyki i magazynowania towaréw, sktadowania odpadow (w
tym ztomu) i materiatoéw sypkich oraz obiekty produkcyjne,

Uszczegoétowione zasady zagospodarowania terenow:

wprowadzenie funkcji zwigzanych z realizacjg obiektow budowlanych w terenach
objetych granicami Obszaréw Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego Puszczy
Knyszynskiej jest mozliwe wytgcznie w sporzgdzanych planach miejscowych po
jednoznacznym stwierdzeniu, ze ich lokalizacja nie bedzie powodowac¢ konfliktow
z umocowanymi prawnie celami ochronnymi dla tych Obszaréw. Na etapie
sporzadzania studium, ze wzgledu na skale jego wykonania nie ma mozliwosci
szczegotowego wskazania lokalizacji stanowisk zwierzat i siedlisk roslin
podlegajgcych celom  ochronnym. W przypadku zlokalizowania w planie
miejscowym stanowiska zwierzat lub roslin podlegajgcych wskazanym celom
ochronnym obowigzuje nakaz pozostawienia dziatki, na ktérej umocowano
prawnie realizacje tego celu lub jej czesci w dotychczasowym uzytkowaniu
lesnym lub rolniczym, bez mozliwosci zmiany przeznaczenia jej na cele nielesne
lub nierolnicze,

dla terendéw potozonych w zasiegu granic stref ochrony uzdrowiskowej A nalezy
uwzgledni¢ powierzchnie terenéw zieleni, wskazanej w statucie uzdrowiska, tj.
minimalnie 65% powierzchni strefy A i 50% powierzchni strefy B. Bilans udziatu
terenow zieleni w zagospodarowaniu stref nalezy wykona¢ w opracowywanych
planach miejscowych, z uwzglednieniem realnego zapotrzebowania na lokalizacje
obiektéw budowlanych,

dopuszcza sie realizacji zabudowy ustugowej w potgczeniu z zabudowg
mieszkaniowg na jednej dziatce budowlanej lub na oddzielnych dziatkach
budowlanych wyodrebnionych na te cele,

w ramach terenu nalezy zapewni¢ odpowiednig ekspozycje obiektow
zabytkowych oraz historycznych ukfadow przestrzennych, w tym w zakresie
kalenicowego ustawienia zabudowy od strony drog publicznych, z dopuszczeniem
innej lokalizacji zabudowy pod warunkiem wykazania w planach miejscowych
uzasadnienia do lokalizacji zabudowy w ten sposob, wynikajgcego z warunkoéw
przestrzennych dziatki budowlanej podlegajgcej analizie,

obowigzuje zakaz podejmowania dziatan inwestycyjnych mogacych miec
negatywny wptyw na historyczny uktad zatozenia urbanistycznego miasta
Suprasla, szczegdlnie w zakresie zachowania otwar¢ widokowych na tereny
potozone w dolinie rzeki Suprasl, historyczne zespoty zieleni urzadzonej oraz
obiekty zabytkowe. Wymienione obostrzenia majg na celu ochrone zabytkowego
uktadu urbanistycznego miasta Suprasl,



w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drog publicznych i
wewnetrznych obstugujgcych poszczegdlne kwartalty wydzielanych dziatek
budowlanych,

obowigzuje nakaz ksztaltowania nawierzchni i wyposazenia technicznego drog
publicznych w sposdb spojny dla catego obszaru, z uzyciem rozwigzan
technicznych, przestrzennych i materiatowych gwarantujgcych wysoki standard
przestrzenny ulic,

obowigzuje nakaz odbudowy i urzgdzenia obszarow zieleni urzgadzonej o
znaczeniu historycznym, ze szczegdlnym uwzglednieniem ogrodéw opackich,

w obszarze nalezy utrzymacC funkcje turystyki jednodniowej zwigzanej z
funkcjonowanie bulwaréw supraskich i istniejgcego zbiornika wodnego,
dopuszcza sie realizacje nowego zbiornika wodnego, ktérego lokalizacje nalezy
wyznaczy¢ w planie miejscowym, pod warunkiem zapewnienia braku wptywu na
Supraski System Melioracyjny wpisany do rejestru zabytkow,

w przypadku wyznaczenia w planie miejscowym terenéw przeznaczonych na
cele zabudowy zagrodowej nalezy uwzgledni¢ w ich zagospodarowaniu wskazniki
i parametry urbanistyczne wskazane dla catego terenu funkcjonalno -
przestrzennego,

w miare wystgpienia potrzeb dopuszczalne jest wyodrebnienie w terenach
koncentracji ustug publicznych, przy zastosowaniu wskaznikdéw i parametrow
urbanistycznych okreslonych dla catego terenu funkcjonalno przestrzennego.
funkcje okreslone w dopuszczalnym kierunku przeznaczenia terenoéw, wraz z ich
zasiegiem i udziatem tych funkcji w podstawowym kierunku przeznaczenia
terenow nalezy okresli¢ szczegétowo w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wg istniejgcych potrzeb,

za wyjatkiem obszaru, na ktérym dopuszczalne jest zwiekszenie maksymalnej
wysokosci zabudowy wielorodzinnej do 12 m, oznaczonego na zatgczniku nr 4 do
studium, obowigzuje maksymalna liczba lokali mieszkalnych w budynku
wielorodzinnym - 4.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 40%
powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej (realizowanej w terenach bez
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) oraz
rzemiosta produkcyjnego, 10% powierzchni
ogrodu dziatkowego

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,5 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

0,7 dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, 1,0
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zabudowy ustugowe;j (realizowanej w terenach
bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej)
oraz rzemiosta produkcyjnego, 0,2 dla ogrodu
dziatkowego

minimalny udziat procentowy powierzchni 70% powierzchni dziatki budowlanej dla

biologicznie czynnej zabudowy ustugowej realizowanej w zespotach
zieleni urzgdzonej, 50% dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 40%
powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej, mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej (realizowanej w
terenach bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) oraz rzemiosta produkcyjnego,




65% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow
potozonych w zasiegu granic stref ochrony
uzdrowiskowej A, 80% powierzchni ogrodu

dziatkowego

maksymalna wysokos¢ zabudowy 9,5 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej, 10 m dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej (realizowanej w
terenach bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej), za wyjatkiem obszaru, na ktérym
dopuszczalne jest zwiekszenie maksymalnej
wysokosci zabudowy wielorodzinnej do 12 m,
oznaczonego na zatgczniku nr 4 do studium, dla
ktérych dopuszcza sie utrzymanie tej wysokosci,
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej liczba kondygnacji nadziemnych
budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 3 oraz
maksymalny poziom posadzki parteru nie moze
by¢ wyzszy niz 0,6 m liczac od naturalnej rzednej
terenu w miejscu gtéwnego wejscia do budynku,
dla ogrodéw dziatkowych 5 m przy zastosowaniu
dachow spadzistych i 4 m przy zastosowaniu
dachdéw ptaskich

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej 700 m?i 1500 m? dla terenéw potozonych w
dziatki (w tym dziatki budowlanej z podziatu zasiegu granic stref ochrony uzdrowiskowej A
nieruchomosci)

UT — tereny zabudowy ustug turystyki oraz sportu i rekreaciji.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

e zabudowa ustug turystyki, w tym zbiorowego zakwaterowania turystéw (hotele
pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, osrodki szkoleniowe i zwigzane ze
sportem kwalifikowanym, pola biwakowe i kempingowe), gastronomii,
publicznych, sportu i rekreacji (w tym zwigzanego ze sportami wodnymi i
konnymi) oraz kultury, nauki i ochrony zdrowia (w tym opieki spoteczne;j i
sanatoryjnej) (oraz dla terenéw objetych pierwszg zmiang studium obiekty i
urzgdzenia zwigzane z funkcjonowaniem parku wodnego i poborem wdod
geotermalnych)1,

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e zabudowa ustugowa, w tym ustug publicznych z zakresu ustug handlu
detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, oswiaty, nauki, edukacii,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury,
projektowania i pracy tworczej, gastronomii,

e zespoly zieleni urzagdzonej w formie zespotéw parkowych, w tym =z
dopuszczeniem lokalizacji w ich zasiegu obiektow o funkcji ustugowej,

e lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe przeznaczone na cele
wiasne prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarcza,

Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

e ustugi z zakresu handlu hurtowego, obstugi motoryzacji (w tym warsztaty
naprawcze, stacje paliw), logistyki i magazynowania towaréw, skladowania
odpadow (w tym ztomu) i materiatow sypkich oraz obiekty produkcyjne,

Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenéw:

e wprowadzenie funkcji zwigzanych z realizacjg obiektéw budowlanych w
terenach objetych granicami Obszaréw Natura 2000 Iub Parku
Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej jest mozliwe wylgcznie w
sporzagdzanych planach miejscowych po jednoznacznym stwierdzeniu, Ze ich
lokalizacja nie bedzie powodowa¢ konfliktdw z umocowanymi prawnie celami
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ochronnymi dla tych Obszaréw. Na etapie sporzgdzania studium, ze wzgledu
na skale jego wykonania nie ma mozliwosci szczegdtowego wskazania
lokalizacji stanowisk zwierzat i siedlisk roslin podlegajgcych celom
ochronnym. W przypadku zlokalizowania w planie miejscowym stanowiska
zwierzat lub roslin podlegajacych wskazanym celom ochronnym obowigzuje
nakaz pozostawienia dziatki, na ktérej umocowano prawnie realizacje tego
celu lub jej czedci w dotychczasowym uzytkowaniu leSnym lub rolniczym, bez
mozliwo$ci zmiany przeznaczenia jej na cele nielesne lub nierolnicze,

funkcje okres$lone w dopuszczalnym kierunku przeznaczenia terenow, wraz z
ich zasiegiem i udziatem tych funkcji w podstawowym kierunku przeznaczenia
terendw nalezy  okresli¢ szczegétowo w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego wg istniejgcych potrzeb,

w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ ukfad drog publicznych i
wewnetrznych obstugujacych poszczegdine kwartaty wydzielanych dziatek
budowlanych,

(dla terenéw objetych zmiang studium i potozonych w zasiegu obszaréow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10% (terenow UT)
obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej)1.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej (25% dla

terenéw potozonych w zasiegu granic stref
ochrony uzdrowiskowej A i B)

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,9
minimalny udziat procentowy powierzchni 50% powierzchni dziatki budowlanej (65% dla
biologicznie czynnej terenéw potozonych w zasiegu granic stref

ochrony uzdrowiskowej A i B)

maksymalna wysokosé zabudowy 12 m (dla terenéw objetych pierwszg zmiang

studium dopuszczalne jest zwiekszenie
wysoko$ci urzgdzern i obiektéw zwigzanych z
funkcjonowaniem parku wodnego do
zapotrzebowania wynikajgcego z uwarunkowan
technicznych)1

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej 1000 m? i 1500 dla terenéw potozonych w
dziatki (w tym dziatki budowlanej z podziatu zasiegu granic stref ochrony uzdrowiskowej A

nieruchomosci)

ZN - tereny zieleni nieurzadzonej o funkcjach ekologicznych.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

zielen naturalna i potnaturalna o najwyzszych wartosciach przyrodniczych i
krajobrazowych w skali gminy, obszary zieleni hydrogenicznej potozonej w
dolinach gtownych rzek gminy, siedliska napiaskowe o znacznej powierzchni
oraz inne obszary niezbedne do zachowania ciggto$ci systemu
przyrodniczego gminy, w tym wody powierzchniowe stajgce i ptyngce oraz
drobnopowierzchniowe kompleksy lesne,

Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenéw:

grunty lesne nalezy wyodrebni¢ z terenu funkcjonalno — przestrzennego i
przeznaczy¢ w planie miejscowym na cele laséw, skala studium uniemozliwia
wydzielenie w studium ich zasiegu,

dopuszcza sie realizacje obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz
turystyka, w tym tras rowerowych oraz pieszych i miejsc obstugi turystow, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i lesnych, w tym w zakresie uzyskania stosownej




zgody na zmiane przeznaczenia. Lokalizacje tych obiektow kazdorazowo
nalezy wyznaczy¢ w planie miejscowym,

e na dzialce nr ewid. 147/1 w obrebie Suprasl, dopuszcza sie lokalizacje
obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanej z pozyskiwaniem
wod geotermalnych.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika
zagospodarowania terenéw
maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej w

przypadku lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej, obiektéw zwigzanych z
gospodarka lesng i turystyka

maksymalna intensywnos$¢é zabudowy 0,5
minimalny udziat procentowy powierzchni 50% powierzchni dziatki budowlanej w
biologicznie czynne;j przypadku lokalizacji obiektow infrastruktury

technicznej, obiektéw zwigzanych z
gospodarka lesng i turystyka

maksymalna wysokos$é zabudowy 9,5m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000 m?

(w tym dziatki budowlanej z podziatu
nieruchomosci)

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz potrzeby zréwnowazonego rozwoju (art. 1
ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w planie zostaty zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég publicznych. Wyznaczenie linii
zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu urbanistycznego przysziej zabudowy. W
celu zapewnienia wysokich walorow architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie okreslono
wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i gabarytu lokalizowanej
w granicach planu zabudowy. Potrzeby zrownowazonego rozwoju gminy sg realizowane
w dokumentach kierunkowych okreslajgcych jej rozwéj. W przypadku sporzgdzanego
planu miejscowego gtdwne zmiany przestrzeni gminy zapewniajgce jej rozwoj, z
uwzglednieniem jej zrébwnowazonego rozwoju sg zawarte w kierunkach rozwoju
okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W
dokumencie tym wskazano obszary rozwoju funkcji bezposrednio zwigzanych z funkcjg
turystyczno — uzdrowiskowg miasta. Wszystkie dziatania planistyczne zostaty
podporzadkowane tym celom. Dotyczy to réwniez uzupetnienia istniejgcych terenow
mieszkaniowych i mieszkaniowo — ustugowych. Przyjete wskazniki i parametry
urbanistyczne majg umozliwic wkomponowanie tych zespotéw w przestrzen miasta
Supras$l i warunkujg ich rozwdj brakiem negatywnego ich rozwoju na gtéwne cele rozwoju
miasta, a wiec utrzymanie funkcji os$rodka turystyczno - uzdrowiskowego
funkcjonujgcego w historycznym uktadzie przestrzennym. W celu zachowania walorow
przyrodniczo — krajobrazowych miasta z terenéw inwestycyjnych w catosci wytgczono
terenu istotne dla jego funkcjonowania, ktére sa objete réwnoczesnie celami ochronnymi
wynikajgcymi z przepisow prawa obowigzujgcych dla Obszaréw Natura 2000 i Parku
krajobrazowego.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin (art. 1 ust. 2 pkt. 3).

Obszar opracowania znajduje sie w granicach Parku Krajobrazowy Puszczy

Knyszynskiej im. profesora Witolda Stawinskiego, Obszaru Natura 2000 PLH 200006
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Ostoja Knyszynska, Obszaru Natura 2000 PLB200003 ,Puszcza Knyszynska”, strefy B
ochrony Uzdrowiska Suprasl oraz strefy ochrony posredniej komunalnych uje¢ wod
podziemnych i powierzchniowych dla Biategostoku w Jurowcach i Wasilkowie.

Ochrona zasobéw Parku krajobrazowego w obszarze opracowania Najistotniejsze
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajgce przepisow obowigzujgcych dla
Parku, w tym Planu ochrony Parku. dotyczg zakazu zabudowy od ciekéw i zbiornikow
wodnych — zakaz zabudowy w odlegtosci 100 m od rzeki Suprasl. Inne ograniczenia w
obszarze opracowania wynikajg z Planu Ochrony Parku dla stref D obszary dolin
rzecznych i E obszar lecznictwa uzdrowiskowego. Natomiast szczegdlowe zadania
ochronne dla obszaru Natura 2000 PLB200003 =zostaty okreslone w Zarzgdzeniu
Regionalnego Dyrektora ochrony Srodowiska w Biatymstoku z dnia 15 maja 2014 r. w
sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza
Knyszynska PLB200003 (Dz. U. Woj. Podlaskiego z 2014 r. poz. 1967). W Zarzadzeniu
wskazano istniejgce i potencjalne zagrozenia dla zachowania wtasciwego stanu ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat oraz ich siedlisk bedgcych
przedmiotem ochrony. W Rozporzadzeniu wskazano réwniez cele dziatarn ochronnych
oraz dziatan ochronnych na wyznaczonych obszarach wdrazania i podaniem podmiotem
odpowiedzialnych za ich wykonanie.

Wymienione w Zarzadzeniu cele ochronne =zostaty zidentyfikowane w obszarze
opracowania na dziatkach 140, 141, 142, 143, 144/1, 144/2, 147/1, 172 Suprasl -
dziatanie ochronne B2 i B3 dla Orlika krzykliwego Aqulia pomarina. Szczegbtowg
charakterystyke zagrozen i celéw ochronnych przedstawiono ponizej:

Gatunek

A089 Orlik krzykliwy Aquila pomarina

Zagrozenia istniejgce — A02.01 — intensyfikacja rolnictwa, A02.03 — usuwanie trawy pod
grunty orne, A03.01 — intensywne koszenie lub intensyfikacja, B02.06. — przerzedzenie
warstwy drzew, K03.04 — drapieznictwo, E01.03 — zabudowa rozproszona, J02.01 —
zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie ogo6lnie, A03.03 — zaniechanie/brak
koszenia,

Zagrozenia potencjalne — C03.03 — produkcja energii wiatrowej, J02.01 — zasypywanie
terenu, melioracje i osuszanie ogolnie, K03.04 — drapieznictwo, D02.01 — linie
energetyczne i telefoniczne, D04.01 - lotnisko, F03.02.03 — chwytanie, trucie,
ktusownictwo, G01.02 - turystyka piesza, jazda konna i jazda na pojazdach
niezmotoryzowanych, B02.02 — wycinka lasu,

Opis najwiekszych zagrozen — intensyfikacja rolnictwa, usuwanie tgk i pastwisk pod
grunty orne, intensywne koszenie lub intensyfikacja, zaniechanie/brak koszenia (w
obrebie dolin rzecznych w szczegdélnosci potozonych w obrebie kompleksu lesnego),
osuszanie terendw bagiennych (podmokte tgki), wycinka lasu (starodrzewow w
potencjalnych drzewostanach legowych, odstanianie drzew gniazdowych w wyniku
trzebiezy, a w szczegolnosci w wyniku usuwania tzw. drzew kornikowych, zabudowa
rozproszona (na terenach otwartych, a szczegdlnosci w poblizu dolin rzecznych),
zagrozenia potencjalne: farmy wiatrowe, zasypywanie terenu, melioracje, osuszanie
ogolnie, lotnisko (w przypadku niewtasciwie wybranej lokalizacji lub organizacji ruchu
lotniczego, zbyt intensywne zabiegi gospodarcze w strefie ochrony okresowej, chwytanie,

trucie, klusownictwo, turystyka piesza, jazda konna, i jazda na pojazdach
niezmotoryzowanych, rajdowe kierowanie pojazdami zmotoryzowanymi, drogi, $ciezki i
rogi kolejowe oraz linie elektryczne i telefoniczne (w przypadku rozbudowy

fragmentujgcej siedliska),

Cel dziatah ochronnych — Uzyskanie stanu siedlisk i takiego gospodarowania w nich, aby
gwarantowaty one utrzymanie wiasciwego stanu ochrony gatunku w obszarze Puszcza
knyszynska oraz utrzymanie liczebnosci populacji na poziomie najmniej 50 par, poprzez
— najpierw zatrzymanie spadku udziatu powierzchni dogodnych Zzerowisk, a nastepnie
dazenie do zwiekszenia ich powierzchni.

Dziatania ochronne:
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B2 — Dziatania obligatoryjne. Zachowanie siedlisk zerowiskowych gatunku, potozonych
na trwatych uzytkach zielnych. Uzytkowanie kosne, pastwiskowe Ilub kosno -
pastwiskowe. Termin realizacji: okres obowigzywania planu.

B3 — Dziatania fakultatywne. Uzytkowanie kosne, pastwiskowe lub kosno — pastwiskowe.
Zalecenia ogolne: ograniczenie przeorywania, watowania, podsiewu, wapnowania,
stosowania sciekow i osadow Sciekowych, wtokowania w okresie od 1 kwietnia do 1
pazdziernika; ograniczenie budowy i rozbudowy urzgdzen melioracji szczegdtowych
tworzgcych system melioracji wodnych (nie dotyczy biezgcej konserwaciji), z wyjatkiem
urzadzen majgcych na celu utrzymanie lub poprawe mozaiki krajobrazu; rezygnacja z
usuwania remiz i zadrzewien srodpolnych, oczek wodnych i innych elementow
zréznicowanej mozaiki krajobrazu; rezygnacja ze srodkow ochrony roslin; rezygnacja z
nawozenia azotem na obszarach nawozonych przez namuty rzeczne, a na innych
obszarach — powyzej poziomu 60 kg/ha w danym roku; ograniczenie prowadzenia
zabiegow agrotechnicznych i pielegnacyjnych w terminie od 1 kwietnia do terminu
pierwszego pokosu. Zalenie dotyczgce uzytkowania kosnego: koszenie w terminie od 1
kwietnia do 1 czerwca, wysokos$¢ koszenia 5 — 15 cm, pozostawienie 5 — 10% dziafki
nieskoszonej, przy czym w kazdym roku powinno dotyczy¢ to innej powierzchni;
usuniecie lub ztozenie w stogi usunietej biomasy; zakaz koszenia okreznego od zewnatrz
do srodka koszonej powierzchni. Zalecenia dotyczgce uzytkowania pastwiskowego:
wypasanie w okresie od 1 maja do 15 pazdziernika na obszarach ponizej 300 m n.p.m.
przy obsadzie zwierzgt wynoszgcej 0,5 — 1,0 DPJ/ha i obcigzeniu pastwiska wynoszgcym
nie wiecej niz 5t/ha (10 DPJ/ha), przy czym wypasanie w terenach zalewowych
rozpoczyna sie nie wczesniej niz w terminie 2 tygodni po ustgpieniu wod, z wytgczeniem
konikoéw polskich, koni huculskich, ktére jest dopuszczalne przez caty rok; niewykaszanie
niedojadéw poza okresem od 1 sierpnia do 30 wrzesnia. Zalecenia dotyczgce
uzytkowania kosno — pastwiskowego: koszenie w terminie od 1 czerwca, wysokos¢
koszenia 5 — 15 cm; pozostawienie 5 — 10 % dziatki nieskoszonej, przy czym w kazdym
roku powinno to dotyczy¢ innej powierzchni; usuniecie lub ztozenie w stogi usunietej
biomasy; zakaz koszenia okreznego od zewngtrz do srodka koszonej powierzchni;
wypasanie w okresie od 1 maja do potowy pazdziernika Ana obszarach ponizej 300 m
n.p.m. przy obsadzie zwierzat wynoszacej nie wiecej niz 0,3 DJP/ha i obcigzeniu
pastwiska wynoszacym nie wiecej niz 5t/ha (10 DJP/ha), przy czym wypasanie na
terenach zalewowych rozpoczyna sie nie wczesniej niz w terminie 2 tygodni po
ustgpieniu woéd, z wytgczeniem konikdéw polskich i koni huculskich, ktére jest
dopuszczalne przez caty rok; niewykaszanie niedojadow poza okresem od 1 lipca do 30
pazdziernika. Nalezy mie¢ na uwadze konieczno$¢ uwzglednienia zmian w siedliskach
zwigzanych z dziatalnoscig bobrow — nie wszystkie obszary bedg mozliwe do
wykaszania. Termin realizacji: okres obowigzywania planu.

Odpowiednio dla Obszaru Natura 2000 PLH200006 szczegdtowe zadania ochronne
zostaly okreslone w Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora ochrony Srodowiska w
Biatymstoku z dnia 30 czerwca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Ostoja Knyszyhska PLH200006 (Dz. U. Woj. Podlaskiego z
2014 r. poz. 2431), zmienionego zarzgdzeniem z dnia 4 lutego 2020 r. (Dz. Urz. Wo;.
Podl. z 2020 r., poz. 844) oraz zarzadzeniem z dnia 1 kwietnia 2022 r. (Dz. Urz. Woi.
Podl. z 2022 r., poz. 1480). W Zarzadzeniu wskazano istniejgce i potencjalne zagrozenia
dla zachowania wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i
zwierzat oraz ich siedlisk bedgcych przedmiotem ochrony. W Rozporzgdzeniu wskazano
réwniez cele dziatan ochronnych oraz dziatah ochronnych na wyznaczonych obszarach
wdrazania i podaniem podmiotem odpowiedzialnych za ich wykonanie. Wymienione w
Zarzadzeniu cele ochronne zostaly zidentyfikowane w obszarze opracowania na
dziatkach: 139, 140, 141, 142 Supra$| - dziatanie ochronne A1, B1 i D1 dla siedliska
6510. Szczegdtowg charakterystyke zagrozen i celdéw ochronnych przedstawiono ponizej:
Siedliska

6510 — nizowe i gorskie swieze fgki uzytkowane ekstensywnie
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Zagrozenia istniejgce — A02 — zmiana sposobu uprawy, KO2 — ewolucja biocenotyczna,
sukcesja, 101 — obce gatunki inwazyjne, A03.01 — intensywne koszenie lub intensyfikacja,
Zagrozenia potencjalne — A02 — zmiana sposobu uprawy, B01 — zalesianie terendw
otwartych, E01.03 — zabudowa rozproszona,
Opis najwigkszych zagrozen — zaniechanie koszenia, co prowadzi do sukcesji lesnej,
nadmierna intensyfikacja koszenia, czesto potgczona z podsiewaniem uzytkowanych
gatunkow traw, wkraczanie obcych gatunkéw inwazyjnych,
Cel dziatan ochronnych - zachowanie powierzchni siedliska i utrzymanie w
niepogorszonym stanie wszystkich stwierdzonych ptatow siedliska. Uzupetnienie stanu
wiedzy o przedmiocie ochrony, celem oceny stanu ochrony wszystkich ptatow siedliska i
zaplanowanie dziatann ochronnych,
Dziatania ochronne:
B1 — Dziatania obligatoryjne. Zachowanie siedliska przyrodniczego, potozonego na
trwatych uzytkach zielonych. Ekstensywne uzytkowanie kosne, pastwiskowe lub kosno —
pastwiskowe. Termin: stale w okresie obowigzywania planu.
A1 — Dziatania fakultatywne. Uzytkowanie kosne lub pastwiskowe. Koszenie w terminie
od 15 czerwca do 30 wrzesnia, do dwoch razy w roku z usunieciem biomasy do 2 tygodni
po skoszeniu. Nalezy pozostawi¢ 5 — 10 % powierzchni niekoszonej, kazdego roku inng.
Wysokos¢ koszenia 5 — 15 cm. Wypas od 1 maja do 15 pazdziernika (0,2 DJP/ha) przy
obcigzeniu pastwiska niewigkszym niz 5 t/ha, poniewaz nadmierny wypas grozi
przeksztatceniem fgk w pastwiska Cynosurion. Zakaz przeorywania, watowania i
posiewania, widkowania w okresie od 1 kwietnia do 1 wrzesnia, zakaz stosowania
Sciekow i osaddw sciekowych. Termin 1 — 2 razy/rok w okresie obowigzywania planu.
D1 — Inwentaryzacja przyrodnicza. Wykonanie inwentaryzacji przyrodniczej, majgcej na
celu wyznaczenie wszystkich ptatéw siedliska, ocene stanu ich ochrony, i zaplanowanie
dziatan ochronnych. Termin: jednorazowo w okresie obowigzywania planu.
Ochrona uzdrowiska Suprasl odbywa sie na podstawie jego statutu ustanowionego
Uchwatg Nr V/27/2015 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 29 stycznia 2015 r. (ze
zmianami na podstawie Uchwaty X/142/2019 z dnia 9 lipca 2019 r.). Strefa B ochrony
uzdrowiskowej (obejmujgca granicami tereny potozone w miescie Suprasl) ze wzgledow
ochronnych obejmuje znaczng czes¢ obszaru miasta przylegajgca do obszaru strefy ,A”
ochrony uzdrowiskowej. Strefa ta ze wzgledu na zagospodarowanie i sposéb
uzytkowania ma charakter ochronny dla podstawowej strefy ochrony uzdrowiskowej ,A”.
Przeznaczona jest dla budownictwa mieszkaniowego, ustug dla mieszkancéw statych,
budowy zaplecza techniczno-gospodarczego niezbednego dla funkcjonowania lecznictwa
uzdrowiskowego w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej oraz dla lokalizacji urzgdzen
sportowych, turystycznych itp. Jest to strefa wzbogacona obszarami cennymi
przyrodniczo (planowany uzytek ekologiczny doliny rzeki Suprasl) oraz cennych
historycznie i kulturowo obiektéw architektonicznych, urbanistycznych i technicznych w
tym projektowany Park Kulturowy: ,Osada tkaczy”, oraz ,Supraski System Wodny”.
Gtéwne obostrzenia wynikajace ze statutu uzdrowiska dla ustalen planu miejscowego
obejmuja:
e zakaz budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane:

o zaktaddéw przemystowych,

o obiektow handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400 m2,

o stacji paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy "A" ochrony uzdrowiskowej,

o urzadzen emitujgcych fale elektromagnetyczne, bedacych przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373, ze
zmianami), oddziatujgcych na strefe "A" ochrony uzdrowiskowej polami
elektromagnetycznymi o poziomach wyzszych niz dopuszczalne poziomy pdl
elektromagnetycznych - charakteryzowane przez dopuszczalne wartoSci
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parametrow fizycznych - dla miejsc dostepnych dla ludnosci, okreslone na
podstawie art. 122 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz 150, z p6zn. zm.),

o parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50, z wyjgtkiem
podziemnych i naziemnych parkingdw wielopoziomowych

e zakaz odprowadzania Sciekow sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych, o ile nie
ma mozliwosci poditgczenia sie do kanalizacji sanitarnej

e utrzymanie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek w granicach
minimalnej pow.700 m2, z tolerancjg 10%

e wskaznik powierzchni terendw zieleni nie mniejszy niz 50% powierzchni strefy.

Strefa ochrony posredniej komunalnych uje¢ wéd podziemnych i powierzchniowych dla

Biategostoku w Jurowcach i Wasilkowie zostata powotana do zycia na podstawie

Rozporzadzenia nr 13/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w

Warszawie z dnia 24 lipca 2014 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej komunalnych

uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych dla Biategostoku w Jurowcach i Wasilkowie

(Dz. U. Woj. Podlaskiego z 2014 r. poz. 2921). Przepisy ochronne dla strefy podlegaty

rowniez zmianie na podstawie Rozporzgdzenia nr 25/2015 Dyrektora Regionalnego

Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 30 pazdziernika 2015 r. zmieniajgce

rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej komunalnych ujeé¢ wadd

podziemnych i powierzchniowych dla Biategostoku w Jurowcach i Wasilkowie (Dz. U.

Woj. Podlaskiego z 2015 r. poz. 3450). W strefie wprowadzono ograniczenia w

zagospodarowaniu terenéw warunkujgce ochrone zasobéw wody pitnej.

Zgodnie z projektem dla obszaréw chronionych ustalono:

e Dla Obszaru Natura 2000 PLH 200006 Ostoja Knyszynska, Obszaru Natura 2000
PLB200003 ,Puszcza Knyszynska” i Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej
im. profesora Witolda Stawinskiego; zgodnie z projektem planu obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw rygoréw okreslonych w obowigzujgcych
przepisach odrebnych powotujgcych te obszary do 2zycia, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan inwestycyjnych mogacych miec
negatywny wptyw na cel ochrony ustalony dla nich, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w planie;

o strefy B ochrony Uzdrowiska Suprasl, zgodnie z planem obowigzujg nakazy, zakazy i
ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych okreslonych w ustawie o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych i statucie Uzdrowiska Suprasl, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
planie;

o strefy ochrony posredniej komunalnych uje¢ woéd podziemnych i powierzchniowych
dla Biategostoku w Jurowcach i Wasilkowie, zgodnie z planem obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych powotujgcych do zycia strefe,
odnoszacych sie do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych.

W planie wprowadzono rowniez szereg ustalen dotyczgcych ochrony srodowiska, w
zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na
obowigzujgce przepisy prawa. Obejmujg one:

Ustalenia ogolne z zakresu ochrony srodowiska wprowadzone do ustalen planu
obejmuja:

e w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

o nakaz , w ogrzewaniu budynkow oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzgdzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi pozioméw emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

o zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
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e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem drog i infrastruktury
technicznej, w tym instalacji geotermalnych;
zakaz lokalizowania parkingéw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50;

¢ kwalifikacje terenéw oznaczonych symbolami, w zakresie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw faktycznie
zagospodarowanych:

o MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

MNW-U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

US, U-ZP, ZP jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,

U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania

zbiorowego.

W obszarze opracowywanego planu nie wystepujg gleby podlegajgce ochronie przed

Zmiang przeznaczenia, realizowanej na podstawie Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o

ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

o O O

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze opracowania ochronie konserwatorskiej podlegaja:

e historyczny uktad Suprasla wpisany do rejestru zabytkdw, obejmujacy w obszarze
opracowania jedynie dziatke nr ewid. 164/22,

o stanowisko archeologiczne, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw nr 9, AZP 37-
88/17 — obozowisko — mezolit - epoka brgzu, $lad osadnictwa IV okres epoki bragzu —
wczesna epoka zelaza, osada otwarta - poézne sredniowiecze — poczatek XVI w.,
miasto — nowozytnos¢ - XVI-XIX w,

e budynki dawnego sanatorium Zitotego Krzyza, wykazujgce wysokie walory kulturowo
— historyczne,

e osie widokowe.

o Dla obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, zgodnie z planem, wszelkie dziatania
inwestycyjne wymagajg postepowania zgodnego z przepisami ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

o Dla stanowiska archeologicznego, zgodnie z planem nalezy uwzgledni¢ wymagania
przepisdéw odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkdw.

e Dla osi widokowych, zgodnie z planem, obowigzuje:

o obowigzuje nakaz zachowania perspektyw widokowych,
o obowigzuje zakaz wprowadzania elementow i obiektow dysharmonizujgcych
oraz przestaniajgcych widoki na obiekty zabytkowe.

e Dla budynkéw dawnego sanatorium Ztotego Krzyza, objetych ochrong na podstawie
planu, obowigzuje:

o nakaz zachowania wysokosci budynkdéw, formy dachu i nachylenia gtéwnych
pofaci dachowych, zachowanie osiowosci rozmieszczenia otwordow okiennych
i drzwiowych, zachowanie bgdZz odtworzenie historycznego wystroju
zewnetrznego budynkéw oraz podziatéw okiennych,

o zakaz nadbudowy budynkow,

o w przypadku rozbudowy nalezy zachowac czytelnos¢ bryly budynkéw objetych
ochrona.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegolnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Najwieksze zagrozenie dla zdrowia i mienia ludzi w obszarze planu stwarza jego

czesciowe potozenie w zasiegu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig. Sg to

obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz

na 100 lat (Q 1%) i obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest

wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%). Ustalenia ochronne dla tych obszaréw w
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projekcie planu oparto na przepisach ustawy Prawo Wodne. Do projektu planu
wprowadzono nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow rygorow okreslonych
w obowigzujgcych przepisach odrebnych powotujgcych te obszary do zycia, ze
szczegolnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan inwestycyjnych mogacych
mie¢ negatywny wptyw na cel ochrony ustalony dla nich, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w planie.

Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancéw na obszarze
opracowania jest brak zagrozenia wystgpienia zjawiska osuwania sie mas ziemnych.
Potrzeby oséb ze specjalnymi potrzebami w projekcie planu realizowane sg poprzez
ustalenie koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889). Dodatkowo
dla ustug obowigzuje nakaz realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz 5% liczby stanowisk
ustalonych dla innych funkcji. Na catym obszarze planu wskazano takze nakaz realizacji
budynkéw, w szczegdlnosci budynkéw uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w
tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci
architektonicznej. Inne udogodnienia dla oséb niepetnosprawnych bedg realizowane na
etapie wykonania docelowego zagospodarowania terenow, w tym inwestycji zwigzanych
z realizacjg zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze
planu kierunkowego przeznaczenia inwestycyjnego zwigzanego z rozwojem funkciji
turystyczno — uzdrowiskowych miasta oraz rozwojem mieszkalnictwa jednorodzinnego i
ustug komercyjnych. Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartoSci
nieruchomosci i tym samym uzasadniajg ustalenie stawek procentowych stuzgcych
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw inwestycyjnych. Zmiana zasad
zagospodarowania terendw w obszarze planu oraz intensyfikacia parametrow i
wskaznikéw urbanistycznych wptynie na zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej
terenéw. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli
réwniez na podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i jakosci istniejgcej
zabudowy. Ozywienie proceséw inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem podatkow
wptywajgcych do budzetu gminy. Wzrost podatkéw pozwoli na realizacje zamierzonych
w obszarze planu inwenciji publicznych w innych czesciach miasta. Zgodnie z wykonang
prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu realizacja inwestycji publicznych
przewidzianych w jego granicach nie bedzie wymagata pozyskania dodatkowych
srodkéw budzetowych. Zaktadane wptywy budzetowe z tytutu realizacji ustalen planu
beda przewyzszaé koszty niezbedne do ich realizacji.

6. Prawo wtasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami to gtéwnie grunty prywatne, gminne i powiatowe. Najwiekszg
powierzchnie zajmujg grunty prywatne obejmujgce tereny zabudowa i nieruchomosci
potozone w ich poblizu. Wtasnos¢ gminna i starostwa réwniez ma znaczgcy udziat, sg to
tereny obejmujgce nie tylko drogi publiczne, ale roéwniez inne nieruchomosci, w
niezabudowane. Wiasnos¢ wojewoddztwa obejmuje droge wojewodzkg. Pojedyncze
nieruchomosci sg wtasnoscig spétek prawa handlowego oraz w wieczystym uzytkowaniu
gminy.

Zmiany wtasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotyczg
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
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gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry
wydzielanych dziatek budowlanych.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i Zzagospodarowania terendw
niezagrazajgcych spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie
przepisdow odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze zlozonymi
whnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan. W
planie wprowadzono jednak ogolne zasady majgce sprzyja¢ tym potrzebom w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej RP. Obejmujg one:

— adaptacje, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczeh takich, jak: garaze
podziemne lub inne pomieszczenia najnizej potozonej kondygnacji dla takiej
liczby oséb, ktora wynika z zatozen projektowych dla danego budynku lub
zespotow  budynkéw, z  wylgczeniem  zabudowy = mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— koniecznos¢ przewidywania rezerw terenu pod budowe ukry¢ doraznych -
wolno stojgcych, w tym szczelin przeciwlotniczych - w przypadku budynkéw
bez podpiwniczenia, z wytaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu bedag ograniczaty sie przede wszystkim do inwestyciji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Tereny takie otrzymaty w planie
odrebne przeznaczenie i zostaty przeznaczone na cele infrastruktury komunikacyjnej,
ktére majg by¢ jednoczesnie gtdwnymi korytarzami lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej. W projekcie planu zagwarantowano réwniez mozliwos¢ realizacji inwestycji
celu publicznego na terenach U-ZP, U i US, o ile wystgpig takie potrzeby. W tym celu
wskazano, ze na terenach tych dopuszcza sie realizacje celow publicznych zwigzanych z
budowg i utrzymywaniem pomieszczen dla urzeddéw organéw wiadzy, administracji, szkot
publicznych, panstwowych lub samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw
0 organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, domdéw opieki spotecznej, placowek opiekunczo-
wychowawczych, obiektow sportowych.

Obstuga terendw w zakresie infrastruktury spotecznej odbywaé sie bedzie poprzez
wykorzystanie istniejgcych i projektowanych w innych czesciach gminy ustug
publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).
W projekcie planu wskazano szczegdétowe zasady uzbrojenia w sieci kanalizaciji,
gazowej, elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozwdj infrastruktury technicznej zaktada
sie w oparciu o zorganizowane i zbiorcze systemy infrastruktury technicznej. Technologie
przejsciowe z zakresu systemu wodno — kanalizacyjnego, obejmujg jedynie indywidualne
ujecia wody moggce funkcjonowac¢ do czasu wykonania sieci zbiorczej i pod warunkiem
spetnienia obostrzen wynikajgcych z przepisow prawa. Indywidualne rozwigzania w
zakresie infrastruktury technicznej w projekcie planu dotyczg jedynie dostawy ciepfa.
Ograniczony przestrzennie zasieg gminnej sieci cieptowniczej uniemozliwia oparcie
dostawy ciepta na zorganizowanych systemow cieptowniczych. Zasady systemu
usuwania i unieszkodliwiania odpaddw ograniczono do nakazu realizowania go na
zasadach okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach prawa. Przyjete
rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami
prawa w zakresie ochrony srodowiska i nie bedg powodowacC zagrozen wystgpienia
zanieczyszczeh zwigzanych z ich funkcjonowaniem. W projekcie planu dopuszczono
réowniez stosowanie instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
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(OZE), z wylgczeniem instalacji wykorzystujgcych site wiatru oraz instalacji o mocy
powyzej 500 kW.

Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywaé sie bedzie jak okreslono
wczesniej poprzez dostawe wody z sieci miejskiej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza
granicami planu. Jakos¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych. Istniejgce rezerwy wody w
ujeciach miejskich, okreslone w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiajg
dostawe wody do obszaru planu.

Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujgcego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywac sie bedzie poprzez wyznaczone w planie drogi publiczne
oznaczone symbolami KDG, KDL i KDD. Drogi KDL i KDD stuzg rowniez bezposredniej
obstudze terendéw inwestycyjnych. Droga wojewédzka nr 676 KDG petni¢ réwniez bedzie
funkcje regionalnego potgczenia komunikacyjnego.. Dojazd do wydzielanych dziatek nie
sgsiadujgcych bezposrednio z drogami publicznymi bedzie realizowany poprzez
wydzielane w miare potrzeb drogi wewnetrzne oraz drogi wydzielone w planie liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem KR. Miejsca wigczenia komunikaciji
wewnetrznej do drég publicznych bedg realizowane weditug potrzeb inwestorskich z
uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych. Potrzeby
komunikacji pieszej bedg realizowane poprzez ciggu oznaczone symbolem KP.

Analiza wnioskow ztozonych przez instytucje nie ma uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w
tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich
inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11i 12).

Burmistrz Suprasla sporzadzajgc projekt planu zrealizowat w petni procedure okreslong

w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie

udziatu spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Burmistrz umiescit na tablicy

ogtoszen w Urzedzie Miejskim ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzania planu
miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Ogtoszenie to zostato umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie

Urzedu Miejskiego. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego

zostato takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do

uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz
okreslit podstawe prawng sporzgdzanego planu oraz termin skfadania wnioskéw. Po
zebraniu wnioskéw dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegdlnym

naciskiem na zachowanie zgodno$ci z obowigzujgcym studium oraz przepisami ustawy o

planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W uwzglednieniu wnioskow wzieto

réwniez pod uwage obowigzujgce przepisy dla obszaréw i obiektdow podlegajgcych
ochronie w granicach planu.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i finansowa

prognozg skutkow uchwalenia planu Burmistrz udostepnit projekt planu instytucjom

celem uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt planu zostat réwniez udostepniony do
opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnieh oraz opinii Burmistrz wytozyt projekt planu do

publicznego wglgdu, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. O wytozeniu do

publicznego wglgdu powiadomit spoteczenstwo w odpowiednim ogtoszeniu
umieszczonym na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Supraslu, w prasie lokalnej oraz

BIPie Urzedu Miejskiego. W ogtoszeniu okreslit miejsce i termin wylozenia, miejsce i

termin dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i

termin sktadania uwag do projektu planu.
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W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyneto tgcznie 32 uwagi.
Czes¢ uwag zostata uwzgledniona, co skutkowato koniecznoscig ponowienia procedury
planistycznej zarbwno w zakresie ponownego wytozenia do publicznego wgladu, jak i
wczeshiejszego ponowienia uzgodnieh z wybranymi instytucjami.

Dokumentacja dotyczgca planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Supraslu i moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepiséw dotyczacych
udostepnienia informacji publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym
samym w sposob jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwiekszenie jawnosci procedur planistycznych wynika rowniez z procesu porzgdkowania
cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i
zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia
2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektérych innych
ustaw. Przepisy te weszly w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita
szczegotowe zasady dotyczgce tworzenia i prowadzenia zbiorow obejmujgcych dane
przestrzenne aktu planowania przestrzennego, ktére zostaty zapisane w art. 67a ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przyjete rozwigzania naktadajg na organ sporzadzajgcy miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego lub  studium uwarunkowah i  kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego obowigzek tworzenia  cyfrowych  danych
przestrzennych, obejmujgcych granice i zakres tych dokumentéw. Podstawowy zakres
danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacjg
przestrzenng obszaru objetego aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesien
przestrzennych oraz z rysunkiem planu lub zatgcznika graficznego do studium w postaci
rastra z georeferencjg (odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem
odniesien przestrzennych) i odniesieniem do atrybutéow tresci dokumentu (linki do tresci
dokumentéw powigzanych z aktem). Wytworzone dane powinny zosta¢ zapisane w pliku
GML.

11. Uwzglednienie potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich
skutkow dla zdrowia ludzkiego i sSrodowiska (art. 1 ust. 2 pkt. 14).

W planie wprowadzono zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystgpienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych. W planie

obowigzuje réwniez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢C mogacych zawsze znaczaco

oddzialywaé¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjgtkiem drog i

infrastruktury technicznej, w tym instalacji geotermalnych.

12. Uwzglednienie potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkciji rolniczej (art. 1 ust. 2 pkt. 15).

Zgodnie z wczesniejszymi rozdziatami uzasadnienia obszar objety planem znajduje sie
poza zasiegiem obszarow istotnych dla gminy w celu utrzymania wartosci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. Strata dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy w skutek
realizacji planu nie bedzie miata istotnego znaczenia, ze wzgledu na stan gleb
zalegajacych w obszarze opracowania. Wiekszos¢ gleb jeszcze nie przeksztatconych
antropogenicznie stanowg gleby nieuzytkowane rolniczo w dtuzszych okresach czasu, co
wskazuje, ze rolnictwo w obszarze opracowania ulega zanikowi.

13. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1
ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz

uwzglednit zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy

funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju

funkcji zwigzanych z funkcjg turystyczno — uzdrowiskowg miasta Supras$l oraz rozwojem
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strefy podmiejskiej miasta z kierunkiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
(gtéwnie podstawowych stuzgcych codziennej obstudze miasta i ustug wspomagajgcych
funjce turystyczno — uzdrowiskowg miasta). Predyspozycje te wynikajg zaréwno ze stanu
zagospodarowania terenéw jak rowniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszaé
ustalen studium. Wybér funkcji tym samym zostat ukierunkowany ustaleniami studium.
Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zaréwno interes publiczny gminy (rozwdj
terendw inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych). W
planie do inwestycji celu publicznego zaliczono KDG, KDL i KDD jako tereny do realizacji
celéw publicznych zwigzanych z budowg, utrzymaniem oraz wykonywaniem robot
budowlanych dotyczacych tych drég, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze
tgcznosci publicznej i sygnalizacji oraz z budowg i utrzymywaniem publicznych urzadzen
stuzgcych do zaopatrzenia Iludnosci w wode oraz gromadzenia, przesytania,
oczyszczania i odprowadzania sciekdw oraz teren oznaczony symbolem KP jako tereny
do realizacji celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi rowerowe,
budowg, utrzymaniem oraz wykonywaniem robo6t budowlanych tych drog, obiektow i
urzadzen transportu publicznego, a takze fgcznosci publicznej i sygnalizacji oraz z
budowsg i utrzymywaniem publicznych urzgdzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w
wode oraz gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania Sciekéw.

14. Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Wskazane w planie drogi oznaczone symbolem KDG i KDL mozna zaliczy¢é do drég
taczacych obszar planu z uktadem komunikacyjnym gminy, oprocz funkcji bezposredniej
obstugi terenéw inwestycyjnych. Utrzymanie funkcji tych drég zminimalizuje tym samym
transportochtonno$¢ ukfadu przestrzennego wyznaczonego w granicach planu. Uktad
drég wymienionych powyzej umozliwia rowniez swobodny dojazd do poszczegdlnych
terendw zwigzanych z funkcjami inwestycyjnymi wyznaczonych w planie.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drég publicznych umozliwiajg realizacje
przystankow komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu
zbiorowego w miescie. Rezerwy te umozliwiajg wykonanie drég w parametrach
technicznych umozliwiajgcych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu
ciezkiego, w tym autobuséw komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych linii
autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju
zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.

15. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystéw (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje ciggow komunikacji
pieszej oraz realizacje sciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na catym obszarze
planu. Realizacja ich bedzie wykonana w miare wystgpienia potrzeb w tym zakresie.
Dziatania gminy bedg ogranicza¢ sie do realizacji tych urzgdzen w wyznaczonych w
planie drogach publicznych i innych terenach publicznych znajdujgcych sie w zarzadzie
miasta. W przypadku terendéw inwestycyjnych bedg to urzadzenia wewnetrzne,
realizowane przez inwestorow. Gtéwne potgczenia pieszo — rowerowe zostaty
wyodrebnione w planie poprzez wyznaczenie terenéw dedykowanych do tych celéw, {j.
terenéw o symbolu KP.

16. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt.
4).

Tereny przeznaczone w planie na cele budowlane tworzg zwarty obszar terendw

inwestycyjnych. Rozwoj zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi

powstanie rozproszonych uktadéw urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg
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przestrzennie. Korelacje przestrzenne terenéw inwestycyjnych w granicach planu zostaty
wskazane w obowigzujgcym studium. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje, ze
obszar planu stanowi czes¢ zwartej struktury przestrzennej miasta Suprasl.

17. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt. 2).

Gmina Suprasl pokryta jest obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego na powierzchni ok. 1062 ha. W wyniku rozpatrywania ciggle
wptywajgcych wnioskéw wiascicieli nieruchomosci na biezaco opracowywane sg nowe
plany, a juz obowigzujgce sg sukcesywnie zmieniane. Opracowywane plany nie
naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Suprasl uchwalonego w dniu 29 listopada 2021 r. i zmienionego w 2024 r.

18. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt. 3).

Analiza przyjetego przeznaczenia w planie terenow i zasad ich zagospodarowania
wskazuje, ze dochody gminy w wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu
bedg wysokie, szczegdlnie w zakresie poboru ustalonej stawki procentowej oraz
podatkéw od gruntéw i nieruchomosci. Przyjete zasady zagospodarowania terenéw nie
bedg obcigza¢ budzetu gminy poza wysokos¢ zatozonych dochodéw budzetowych
wynikajgcych z realizacji planu. Znaczace wptywy budzetowe w zwigzku z rozwojem
zagospodarowania na obszarze planu, bedg rownowazy¢ ponoszone przez gmine
naktady nawet w przypadku tylko czesciowego zagospodarowania terendw funkcjami
docelowymi przewidzianymi w planie.

Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistyczne;j.

a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,

b) wykonano projekt planu wraz prognozg oddziatywania na srodowisko,

c) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania,

d) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii projekt planu wytozono do

publicznego wgladu, wraz z prognozag oddziatywania na srodowisko,

e) w trakcie wylozenia przeprowadzono dyskusje publiczng na przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami,

f) po rozstrzygnieciu uwag ponowiono procedure czesciowego uzgodnienia projektu
planu oraz ponownego wytozenia do publicznego wglgdu

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaty Nr ................ Rady Miejskiej
w Supraslu z dnia ........... Podstawg uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami), z zachowaniem zgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suprasl,
uchwalonego Uchwatg Nr XXX1/391/2021 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 29 listopada
2021 r., zmienionego Uchwatg Nr V/043/2024 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 3
pazdziernika 2024 r.
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