UCHWALA NR ............ )
RADY MIEJSKIEJ W SUPRASLU
zdnia .............I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Suprasli

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 i 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz.
1907 i poz. 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i poz. 680), w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz.
527), w zwigzku z uchwatg Nr XVIII/257/2020 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 8
pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta Suprasl, zmieniong uchwatg Nr
XL1/520/2022 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 20 pazdziernika 2022 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Supra$l, stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suprasl, uchwalonego
uchwatg Nr XXXI/391/2021 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 29 listopada 2021 r,
zmienionego uchwatg Nr VV/043/2024 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 3 pazdziernika 2024
r. i uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Suprasl,
zwany dalej ,planem”.

§ 2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) Zatgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tgcznie, w
zakresie okreslonym uchwata.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);

5) o$ widokowa;

6) budynki dawnego sanatorium Ztotego Krzyza, objete ochrong na podstawie planu;

7) symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terendéw wyodrebnionych

liniami rozgraniczajgcymi;
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8) obiekty wymagajgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw:
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do zastgpienia sieciami kablowymi.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny, w tym
stanowisko archeologiczne, obszar czesci miasta Suprasl wpisany do rejestru zabytkéw,
granice Obszaru Natura 2000 PLB200003 ,Puszcza Knyszynska®, obszary szczegdinego
zagrozenia powodziag, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (Q 10%), obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),
granice obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), strefa zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych,
zgodnie z Uchwatg Nr XXI11/201/16 Sejmiku Wojewo6dztwa Podlaskiego z dnia 21 marca
2016 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. Profesora Witolda
Stawinskiego, zmieniong Uchwatg Nr XIV/149/19 Sejmiku Wojewédztwa Podlaskiego z
dnia 28 pazdziernika 2019 r.

4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegoélnosci dotyczy to:

1) granic i sposobéw zagospodarowania ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych
terenéw gérniczych i obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak ich
wystepowania w granicach planu;

2) zasad ksztattowania krajobrazu, w tym krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa ze wzgledu na brak opracowania audytu krajobrazowego;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
ze wzgledu na brak uzasadnienia do przeprowadzania tej procedury, wynikajgcego z
istniejgcej struktury wtasnosci gruntéw.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Suprasiu;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem
uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz przepisy aktéw prawa miejscowego dotyczace obszaru
objetego planem;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okre$lajgcym jego
przeznaczenie,

5) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumieé linie ustalone na rysunku planu,
wyznaczajgce granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone, jako jedyne Ilub przewazajgce na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

7) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumieé istniejgcy lub dopuszczony
planem nieokreslony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu fragment terenu,
niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek i obiektow;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktdrej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnoéci w zakresie dziatalnosci nie bedacej produkcjg dobr materialnych
metodami przemystowymi, obejmujacg formy dziatalnosci zakwalifikowanej na
podstawie przepisow odrebnych do ustug i handlu, za wyjagtkiem ograniczen
wskazanych w ustaleniach szczegdtowych dla wyodrebnionych w planie terenéw;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg wyklucza
sig lokalizacje zabudowy nadziemnej. Linia ta nie dotyczy:
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a) innych elementéw budynkéw niz $§ciana zamykajgca kubature tego budynku
wykraczajgcych nie wiecej niz 2 m poza nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) przebudowy istniejgcych obiektéw budowlanych,

c) urzadzen budowlanych,

d) infrastruktury technicznej,

e) obiektéw budowlanych innych niz budynki na terenie 1U-ZP;

10) nowo wydzielanej dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang

wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

11) osi widokowej — nalezy przez to rozumieé wytyczony kierunek obserwaciji.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu
oznaczaj3:

MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;

MNW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;
U - teren ustug;

US - tereny ustug sportu i rekreacji;

U-ZP - teren ustug lub zieleni urzgdzonej;

KDG - teren drogi gtéwnej;

KDL - tereny drég lokalnych;

KDD - tereny drog dojazdowych;

KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

10) KP — tereny komunikaciji pieszo - rowerowej;

11) KOP — tereny parkingéw;

12) WS — teren wéd powierzchniowych $roédlgdowych;
13) ZN — tereny zieleni naturalnej;

14) ZP — teren zieleni urzadzone;.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu

§ 6. Na catym obszarze planu ustala sie:

1)
2)

3)

4)

mozliwo$¢ wytacznie remontu i przebudowy istniejgcych budynkéw o funkcji innej

niz okreslona w ustaleniach planu;

obowigzujgca kolorystyke zabudowy:

a) stosowanie na elewacji wszystkich budynkéw oraz obiektach i urzgdzeniach
zwigzanych ze sportami i rekreacjag wodna wytgcznie barw stonowanych i
pastelowych, w przypadku elewacji drewnianych — naturalne kolory drewna, w
przypadku elewacji ceglanych lub kamiennych - naturalne kolory cegly lub
kamienia,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw maksymalnie 4 barw w sposéb
odzwierciedlajgcy tektonike (rozrzezbienie) elewacji budynku oraz podkreslajgcy
detal architektoniczny,

c) stosowanie pokrycia dachéw w odcieniach brazu i czerwieni, przy czym na
terenie 1U-ZP wylgcznie w odcieniach czerwieni;

dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingéw, dojS¢ pieszych, placow

manewrowych, $ciezek rowerowych, zbiornikéw retencyjnych woéd opadowych lub

roztopowych, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej,
pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

nakaz zapewnienia dostepnoéci drég publicznych osobom ze szczegdlnymi

potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania;



S)

6)

nakaz realizacji budynkéw, w szczegodlnosci budynkéw uzytecznosci publicznej,

zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze

szczegdlnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i

przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej;

zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych, z zastrzezeniem § 14;

w zakresie obrony cywilnej ustala sie:

a) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP:

— adaptacje, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze
podziemne lub inne pomieszczenia najnizej potozonej kondygnacji dla takiej
liczby oséb, ktéra wynika z zatozen projektowych dla danego budynku lub
zespotdw  budynkéw, z  wylgczeniem zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— nalezy przewidzie¢ rezerwe terenu pod budowe ukryé doraznych - wolno
stojgcych, w tym szczelin przeciwlotniczych - w przypadku budynkéw bez
podpiwniczenia, z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania os$wietlenia
zewnetrznego,

c) na wszystkich terenach w granicach planu, pod warunkiem, ze nie bedzie to
kolidowa¢ z zagospodarowaniem terenu i nie spowoduje zmiany przeznaczenia
terenu, dopuszczenie realizaciji:

— systemu awaryjnych uje¢ wody,

— budowli ochronnych dla ludnosci,

— elementéw sytemu ostrzegania i alarmowania ludnosci.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej:

1)
2)

3)

4)

6)

uwzglednia sie ochrone obszaru czesci miasta Suprasl wpisanego do rejestru

zabytkéw, decyzja dnia 2 stycznia 1957 r. I.dz. Kult.V-2b-78-57;

wszelkie dziatania, w tym budowlane, w obszarze, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy

prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony

zabytkéw i opieki nad zabytkami;

uwzglednia sie ochrone stanowiska archeologicznego, ujetego w wojewddzkiej

ewidencji zabytkéw nr 9, AZP 37-88/17 — obozowisko — mezolit - epoka brazu, $lad

osadnictwa IV okres epoki brazu — wczesna epoka zelaza, osada otwarta - pézne

Sredniowiecze — poczatek XVI w., miasto — nowozytnos¢ - XVI-XIX w., wyznaczone

na podstawie przepiséw odrebnych i oznaczone na rysunku planu;

dla stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 3, nalezy uwzgledni¢

wymagania przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;

obejmuje sie ochrong budynki dawnego sanatorium Ztotego Krzyza oznaczone na

rysunku planu — w odniesieniu do tych budynkéw:

a) obowigzuje nakaz zachowania wysokosci budynkéw, formy dachu i nachylenia
gtéwnych potaci dachowych, zachowanie osiowos$ci rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych, zachowanie badz odtworzenie historycznego wystroju
zewnetrznego budynkow oraz podziatéw okiennych,

b) obowigzuje zakaz nadbudowy budynkow,

c) w przypadku rozbudowy nalezy zachowac czytelnos¢ bryty budynkéw objetych
ochrong;

ustala sie osie widokowe oznaczone na rysunku planu:

a) ze skrzyzowania drogi 9KDD z ulica Kodeksu Supraskiego na cerkiew
Zwiastowania NajSwietszej Marii Panny klasztoru Meskiego Zwiastowania



Najswietszej Marii Panny stanowigcego Pomnik Historii usytuowang poza
granicami planu,

b) ze skrzyzowania przedtuzenia ulicy Zacherta projektowanego poza granicami
planu z ulica Kodeksu Supraskiego na cerkiew Zwiastowania NajSwietszej Marii
Panny klasztoru Meskiego Zwiastowania Najswietszej Marii Panny stanowigcego
Pomnik Historii usytuowang poza granicami planu, .

c) z ulicy Biatostockiej na wysokosci kaplicy p.w. Wszystkich Swietych potozonej
poza granicami planu na brame wjazdowg klasztoru Meskiego Zwiastowania
Najswietszej Marii Panny stanowigcego Pomnik Historii usytuowang poza
granicami planu, )

d) z ulicy Biatostockiej na wysokosci kaplicy p.w. Wszystkich Swietych potozonej
poza granicami planu na cerkiew Zwiastowania Naj$wietszej Marii Panny
klasztoru Meskiego Zwiastowania Najswietszej Marii Panny stanowigcego Pomnik
Historii usytuowang poza granicami planu;

7) w odniesieniu do osi widokowych o ktérych mowa w pkt 6:

a) obowigzuje nakaz zachowania perspektyw widokowych,

b) obowigzuje zakaz wprowadzania elementéw i obiektéw dysharmonizujgcych oraz
przestaniajgcych widoki na obiekty zabytkowe.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkéw ze Zrédet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej, urzagdzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi pozioméw emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

2) zakaz lokalizowania zakladéw o zwigekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjgtkiem drog i infrastruktury
technicznej, w tym instalacji geotermalnych;

4) zakaz lokalizowania parkingédw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50;

5) kwalifikacje terenéw oznaczonych symbolami, w zakresie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw faktycznie
zagospodarowanych:

a) MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNW-U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

c) US, U-ZP, ZP jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,

d) U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

Rozdziat 6
Ustalenia w zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 9. 1. Obszar planu w cato$ci znajduje sie w granicach:
1) Obszaru Natura 2000 PLH 200006 Ostoja Knyszynska;
2) Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. profesora Witolda Stawiriskiego;
3) strefy B ochrony Uzdrowiska Suprasl;
4) strefy ochrony posredniej komunalnych uje¢ woéd podziemnych i powierzchniowych
dla Biategostoku w Jurowcach i Wasilkowie.
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2. Czes¢ obszaru planu znajduje sie w, oznaczonych na rysunku planu, granicach:
1) Obszaru Natura 2000 PLB200003 ,Puszcza Knyszynska”;
2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobieristwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);
3) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobierstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%).

3. Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i pkt 2 oraz ust. 2 pkt 1 obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw rygoréw okreslonych w obowigzujgcych
przepisach odregbnych powotujacych te obszary do zycia, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatari inwestycyjnych mogacych mieé
negatywny wptyw na cel ochrony ustalony dla nich, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
planie.

4. Dla obszaru okreslonego w ust. 1 pkt. 3 obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych okreslonych w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych i
statucie Uzdrowiska Supras$l, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w planie.

5. Dla obszaru okreslonego w ust. 1 pkt. 4 obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisdw odrebnych powotujgcych do zycia strefe, odnoszgcych sie do jakosci wéd
podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania
wéd deszczowych i opadowych.

6. Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 i pkt 3 obowigzuje:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw zakazéw, nakazéw i ograniczen
wynikajgcych z przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego, w tym obejmujgcych
zakaz gromadzenia $ciekéw, nawozéw naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze
innych substancji lub materiatow, ktére moga zanieczys$ci¢ wody, prowadzenia
przetwarzania odpaddéw, w szczegdlnosci ich sktadowania oraz sadzenia drzew i
krzewow, przy uwzglednieniu innych ustalen planu, a dla obszaréw o ktérych mowa w
ust. 2 pkt 3 obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowe;j;

2) mozliwos¢ realizacji obiektow kubaturowych na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig w granicach strefy ptytkiego zalewu (do 0,5 m) wodg Q 1% przy
zachowaniu warunkéw:

a) wyniesienie poziomu parteru obiektéw kubaturowych minimum 0,3 m powyzej
rzednej wody Q 1%,

b) zakaz podpiwniczania budynkoéw,

c) nakaz stosowania rozwigzan konstrukcyjnych budynkéw oraz technologii
odpowiednio zabezpieczajgcych przed skutkami powodzi;

3) nakaz wykonania $ciezek pieszych i rowerowych, doj$¢ i dojazdéw oraz parkingdéw na
obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig w sposdb umozliwiajgcy infiltracje waod;

4) nakaz wykonania infrastruktury technicznej oraz wszelkich obiektéow i urzadzen na
obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig jako odpornych na dziatanie wod
wezbraniowych;

5) zakaz zmiany uksztattowania terenu na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig za wyjatkiem ciggdw komunikacyjnych.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie:
1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:



a) od TMNW do 9MNW - 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej z jednym lokalem
mieszkalnym i 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej z dwoma lokalami
mieszkalnymi,

b) od 1TMNW-U do 14MNW-U - 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo - ustugowej z jednym lokalem mieszkalnym oraz wytacznie
zabudowy ustugowej i 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo -
ustugowej z dwoma lokalami mieszkalnymi,

c) 1U, 1US, 2US, 1U-ZP, 1ZP, 1KOP, 2KOP, 3KOP - 2000 m?

2) minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) od TMNW do 9MNW, od 1TMNW-U do 14MNW-U — 18 m,

b) 1U, 1US, 2US, 1U-ZP, 1ZP, 1KOP, 2KOP, 3KOP — 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w
przedziale od 70° do 90°.

Rozdziat 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV,
do =zastgpienia sieciami kablowymi, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych oraz
zachowania ciggtosci sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem jej funkcjonowania do
czasu zamiany lub przeniesienia.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) drogi oznaczone symbolami KDG, KDL, KDD stanowig publiczny ukfad

komunikacyjny, zapewniajgcy potgczenia z uktadem komunikacyjnym gminy i
ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) bezposredniej obstudze komunikacyjnej terenéw stuzg drogi oznaczone symbolami
KDL, KDD oraz tereny komunikacyjne oznaczone symbolami KR i KP, z
dopuszczeniem obstugi terenéw z istniejacych zjazdéw na droge wojewodzky 676
oznaczong w planie symbolem 1KDG, przy zachowaniu obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw odrebnych;

3) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem
spetnienia nastepujgcych wymagan:

a) szerokos$¢ dojazdéw niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 6 m,

b) dla dojazdéw niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych
,5lepo”) obowigzuje nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajgcych
dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych, z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw
odrebnych;

4) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie zaspokojenia wszystkich potrzeb parkingowych
zwigzanych z projektowang zabudowg w granicach nieruchomosci, na ktérych
jest ona realizowana, z dopuszczeniem lokalizacji cze$ci miejsc do parkowania w
garazu, o ile inaczej nie stanowig ustalenia szczegétowe planu dla
wyodrebnionych w nim terenéw,

b) minimalne wskazniki parkingowe:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1
lokal mieszkalny,



— dla ustug - 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal i 2 miejsca do parkowania
na 10 zatrudnionych,

— dla zamieszkania zbiorowego minimum 1 miejsce do parkowania
samochoddéw na 3 miejsca noclegowe i 2 miejsca do parkowania na 10
zatrudnionych,

— dla szpitali i sanatoriow minimum 3 miejsca do parkowania samochodoéw na
10 t6zek i 2 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

c) w przypadku, gdy wynikiem obliczania liczby miejsc do parkowania jest liczba
niecatkowita, nalezy jg zaokragli¢ w gore do liczby catkowitej,

d) do powierzchni uzytkowej, dla ktérej okresla sie liczbe miejsc do parkowania, nie
wlicza sie powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy
socjalnych, pomieszczen technicznych oraz powierzchni miejsc parkingowych
wbudowanych,

e) w liczbie miejsc okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

— W miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

— dla ustug obowigzuje nakaz realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w iloSci nie mniejszej niz 5%
liczby stanowisk ustalonych na podstawie pkt 4 lit. b,

— w przypadku, gdy w wyniku obliczen nalezy zapewni¢ jedno stanowisko do
parkowania dla samochodéw, obowigzek zapewnienia dodatkowo jednego
miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdu zaopatrzonego w karte
parkingowa — nie dotyczy stanowisk do parkowania dla lokali mieszkalnych.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1)

2)

3)

4)

o)

6)

7)

utrzymanie istniejgcych urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej z mozliwoscig

ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w spos6b niekolidujacy z innymi

ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej przeznacza sie tereny drog oznaczonych symbolami KDG, KDL, KDD,

pod warunkiem uwzglednienia obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych

na innych terenach niz wymienione w pkt. 2, o ile wynika to z braku technicznymi

mozliwosci budowy sieci na tych terenach;

dopuszczenie na calym obszarze planu realizacji przytaczy infrastruktury technicznej

do obiektéw budowlanych;

nakaz zagospodarowanie terenu w sposéb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do

sieci infrastruktury technicznej w celu prowadzenia robét budowlanych i remontéw

sieci,

dopuszczenie lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, przy zastosowaniu:

a) rozwigzan technicznych gwarantujgcych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz
bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu,

b) ograniczen obowigzujacych w strefach na podstawie przepiséw odrebnych,

c) przepiséw i norm dotyczgcych budowy obiektow w sgsiedztwie linii
elektroenergetycznych;

dla systemu wodociggdéw i zaopatrzenia w wode:



a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celéow bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych z sieci zbiorczej zasilanej z ujeé wody potozonych poza
obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

c) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenow w wode do celéw przeciwpozarowych;

8) dla systemu kanalizacji sanitarnej i odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do istniejgcej kanalizacji sanitarnej
odprowadzajgcej $cieki do oczyszczalni $ciekéw potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania
zbiornikéw bezodptywowych oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach
odrebnych,

c) odprowadzanie wdéd opadowych lub roztopowych pochodzgcych =z
zanieczyszczonej powierzchni  szczelnej, w tym z  nawierzchni
nieprzepuszczalnych parkingébw do zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych,
zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

d) odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych:

— pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni
nieprzepuszczalnych parkingdw do zbiornikédw retencyjnych, studni chtonnych
i innych instalacji dopuszczonych w przepisach odrebnych oraz zbiorczej sieci
kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

— pochodzacych z nawierzchni nieprzepuszczalnych drég do urzadzen
stuzgcych zwiekszeniu retencji, w szczegoélnosci poboczy retencyjnych, rowéw
infiltracyjnych, studni chtonnych i innych instalacji dopuszczonych w
przepisach odrebnych, a takze rowéw przydroznych i sieci kanalizacji
deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

— pochodzgcych z pozostatych terenéw zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi, z dopuszczeniem realizacje
zbiornikbw retencyjnych, niecek infiltracyjnych oraz innych form
zagospodarowania woéd opadowych lub roztopowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

9) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci elektroenergetycznej $redniego lub niskiego napigcia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zastgpienia napowietrznych sieci elektroenergetycznych sieciami
kablowymi, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych, z zachowaniem ich
dziatania do czasu realizacji sieci kablowych, za wyjatkiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, dla ktérych nalezy stosowacé ustalenia okreslone w
§ 11,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego Ilub
niskiego napiecia wyigcznie jako kablowe oraz stacji transformatorowych jako
wnetrzowych,

d) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii (OZE), z wytgczeniem instalacji wykorzystujgcych site wiatru oraz instalac;ji
0 mocy powyzej 500 kW;

10)dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
poprzez budowe i rozbudowe sieci $redniego i niskiego ci$nienia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,



b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych
warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
lokalizacji urzadzen gazowych na dziatce budowlane;j;

11)dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrodta
ciepta, z dopuszczeniem ogrzewania budynkéw i pomieszczen z sieci gazowe;j,

zbiornikdw podziemnych na gaz oraz urzgdzen okreslonych w pkt. 9 lit. d;

12) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw - nakaz uwzglednienia
obowigzujgcych zasad okreslonych w przepisach odrebnych:;

13)dla systemu telekomunikacji - zaopatrzenie obszaru planu z istniejgcej i
projektowanej sieci, z uwzglednieniem zasad okreslonych w obowigzujgcych w tym
zakresie przepisach odrebnych.

Rozdziat 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 14. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw ustala sie dopuszczenie lokalizacji na terenach
oznaczonych symbolami U-ZP, US i U obiektéw tymczasowych zwigzanych z organizacja
wydarzen sportowo — rekreacyjnych, imprez okolicznosciowych i sezonowych, w tym
obiektéw administracyjno - technicznych, handlowo - ustugowych, higieniczno — sanitarnych,
gastronomicznych oraz pawilonéw sprzedazy ulicznej i wystawowych, przekryé namiotowych
| obiektow kontenerowych, nie dtuzej jednak niz na okres 120 dni.

Rozdziat 12
Ustalenia w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§ 15. 1. Wskazuje sig, ze obszar planu, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 1ZN,
2ZN, 1WS, znajduje sie w granicach obszaréw przestrzeni publicznych wyznaczonych w
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suprasl.

2. W zasiggu obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz realizacji elementéw
uktadu przestrzennego, w tym kompozycji urbanistycznej, kompozycji zieleni i
nawierzchni drég oraz o$wietlenia w sposéb umozliwiajgcy zapewnienie
reprezentacyjnego charakteru terenu i wlasciwg ekspozycje przestrzenna, =z
uwzglednieniem innych ustalen planu.

Rozdziat 13
Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 16. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDG, KDL i KDD jako
tereny do realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowg, utrzymaniem oraz
wykonywaniem robét budowlanych dotyczacych tych drég, obiektéw i urzadzen transportu
publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji oraz z budowg i utrzymywaniem
publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode oraz gromadzenia,
przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow.

2. Na terenach oznaczonych symbolami U, US, U-ZP dopuszcza sie realizacje celdéw
publicznych zwigzanych z budows i utrzymywaniem pomieszczen dla urzedéw organéw
wiadzy, administracji, szkét publicznych, panstwowych lub samorzgdowych instytucii
kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a
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takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej,
placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektéw sportowych.

3. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami KP jako tereny do realizacji celéw
publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi rowerowe, budowa,
utrzymaniem oraz wykonywaniem robét budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen
transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji oraz z budowg i
utrzymywaniem publicznych urzgdzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode oraz
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania Sciekéw.

4. Dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 14

Ustalenia szczegotowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MNW do 9MNW, ustala

sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)
b)

dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a)

b)
c)
e)

g)
h)

)

K)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynkoéw mieszkalnych — 9,5 m,

— budynkoéw gospodarczych i garazy - 5 m,

— pozostatych obiektéw budowlanych — 9,5, m,

forma dachoéw: dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 20°- 45°,
w stosunku do ptaszczyzny poziome;,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,0,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalny poziom posadzki parteru nie moze by¢ wyzszy niz 0,6 m liczac od
naturalnej rzednej terenu w miejscu gtéwnego wejscia do budynku,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 700 m? dla
zabudowy mieszkaniowej z jednym lokalem mieszkalnym i 1000 m? dla zabudowy
mieszkaniowej z dwoma lokalami mieszkalnymi,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. i nie
dotyczy podziatdbw dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdow
niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka zostata pomniejszona wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu,

na dziatkach mniejszych niz 700 m? powstatych przed wejSciem w zycie
niniejszego planu oraz powstatych w wyniku wydzielenia drég wyznaczonych w
niniejszym planie dopuszcza sie budowe wytgcznie jednego budynku
mieszkalnego jednolokalowego.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1TMNW-U do SMNW-U,

ustala sie:
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1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
ustug;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji budynku mieszkalnego z lokalem ustugowym o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku
oraz budynku ustugowo-mieszkalnego z maksymalnie dwoma lokalami
mieszkalnymi,

b) dopuszczenie realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej bez
zabudowy ustugowej i zabudowy ustugowej bez zabudowy mieszkaniowe;j,

c) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

d) zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego,

e) dopuszczenie realizacji wylgcznie ustug turystyki, w tym zwigzanych z
zamieszkaniem zbiorowym (hotele, motele, pensjonaty), gastronomii, zdrowia i
opieki spotecznej, w tym zwigzanych z funkcjg uzdrowiska Suprasl (szpitale
uzdrowiskowe i sanatoria, zaktady lecznictwa specjalistycznego, zakiady
przyrodoleczniczych, zaktady odnowy biologicznej), nauki, edukacji, sportu i
rekreacji oraz kultury i rozrywki a na terenie SMNW-U réwniez ustug handlu
detalicznego, rzemieslniczych, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9,5 m,
— budynkow gospodarczych i garazy - 5 m,
— pozostatych obiektéw budowlanych — 9,5, m,

b) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 20° - 45°
w stosunku do ptaszczyzny poziomej,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,0,

e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

h) maksymalny poziom posadzki parteru nie moze by¢ wyzszy niz 0,6 m liczac od
naturalnej rzednej terenu w miejscu gtéwnego wejscia do budynku,

i) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych — 250 m?,

J) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 700 m2 dla
zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo - ustugowej z jednym lokalem
mieszkalnym oraz wytgcznie zabudowy ustugowej i 1000 m? dla zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo - ustugowej z dwoma lokalami mieszkalnymi,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. j nie
dotyczy podziatéw dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdow
niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka zostata pomniejszona wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu,

[) na dziatkach mniejszych niz 700 m? powstalych przed wejsciem w Zycie
niniejszego planu oraz powstatych w wyniku wydzielenia drég wyznaczonych w
niniejszym planie dopuszcza sie budowe wytgcznie jednego budynku
mieszkalnego jednolokalowego.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 6MNW-U do 14MNW-U,
ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
ustug;
2) warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji budynku mieszkalnego z lokalem ustugowym o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku
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3)

oraz budynku ustugowo-mieszkalnego z maksymalnie dwoma lokalami
mieszkalnymi,

dopuszczenie realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej bez
zabudowy ustugowej i zabudowy ustugowej bez zabudowy mieszkaniowej,
dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego,

dopuszczenie realizacji wytgcznie ustug handlu detalicznego, rzemie$lniczych, w
rozumieniu przepiséw odrebnych, turystyki, w tym zwigzanych z zamieszkaniem
zbiorowym (hotele, motele, pensjonaty), gastronomii, zdrowia i opieki spotecznej,
nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki oraz ustug biurowych i
administracji;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a)

i)
)

k)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9,5 m,

— budynkéw gospodarczych i garazy - 5 m,

— pozostatych obiektéw budowlanych — 9,5, m,

forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 20° - 45°
w stosunku do ptaszczyzny poziomej,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,0,

maksymalna intensywno$¢é zabudowy — 0,6,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalny poziom posadzki parteru nie moze by¢ wyzszy niz 0,6 m liczac od
naturalnej rzednej terenu w miejscu gtéwnego wejscia do budynku,

maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych — 250 m2,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 700 m? dla
zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo - ustugowej z jednym lokalem
mieszkalnym oraz wytgcznie zabudowy ustugowej i 1000 m? dla zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo - ustugowej z dwoma lokalami mieszkalnymi,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. j nie
dotyczy podziatéw dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdow
niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka zostata pomniejszona wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu,

na dziatkach mniejszych niz 700 m? powstatych przed wejSciem w zycie
niniejszego planu oraz powstalych w wyniku wydzielenia drég wyznaczonych w
niniejszym planie dopuszcza sie budowe wytacznie jednego budynku
mieszkalnego jednolokalowego.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug;
warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

2)

3)

a)
b)

zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

dopuszczenie realizacji wylgcznie ustug turystyki, w tym zwigzanych =z
zamieszkaniem zbiorowym (hotele, motele, pensjonaty), gastronomii, zdrowia i
opieki spotecznej, w tym zwigzanych z funkcjg uzdrowiska Suprasl (szpitale
uzdrowiskowe i sanatoria, zaktady lecznictwa specjalistycznego, zaktady
przyrodoleczniczych, zaktady odnowy biologicznej), nauki, edukacji, sportu i
rekreacji oraz kultury i rozrywki, sportu, rekreaciji i turystyki konnej;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw ustugowych — 10 m,
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— pozostatych obiektéw budowlanych — 10 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego — 3,

forma dachoéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 20° - 45°
w stosunku do ptaszczyzny poziomej,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,0,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalny poziom posadzki parteru nie moze by¢ wyzszy niz 0,6 m liczac od
naturalnej rzednej terenu w miejscu gtdwnego wejscia do budynku,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. j nie
dotyczy podziatdbw dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdow
niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka zostata pomniejszona wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny ustug sportu i rekreacji;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)
b)

e)

dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

dopuszczenie realizacji wylgcznie ustug zwigzanych zagospodarowaniem parku
wodnego, w tym basenéw, obiektow i urzadzen zwigzanych ze sportami i
rekreacjg wodng, obiektéw gastronomicznych, administracyjno — sanitarnych,
obiektéw zwigzanych z ustugami kultury i turystykg, w tym zamieszkaniem
zbiorowym (hotele, motele, pensjonaty),

dopuszczenie realizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych z poborem wdd
geotermalnych, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujgcych w tym zakresie
przepiséw odrebnych, w tym dotyczacych warunkéw eksploataciji gérniczej wod
geotermalnych, rozpoznania ztoza i ustanowienia terenu i obszaru gérniczego,

w zagospodarowaniu terenéw potozonych w zasiegu obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig i realizacji na nich zabudowy nalezy stosowac ustalenia
okreslone w § 9 ust. 6,

w pasie szerokosci okreslonej w przepisach odrebnych od linii brzegu rzeki
dopuszczenie realizacji wytacznie obiektéw stuzacych turystyce wodnej oraz
inwestyciji celu publicznego;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw ustugowych — 10 m,

— budynkoéw gospodarczych i garazy - 5 m,

— budynkéw, obiektow oraz urzadzen zwigzanych ze sportami i rekreacjg wodng
-18 m,

— pozostatych obiektéw budowlanych — 10 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego — 3,

forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 20° - 45°

w stosunku do ptaszczyzny poziome;j,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,0,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 65% powierzchni dziakki

budowlanej,
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i) maksymalny poziom posadzki parteru nie moze byé wyzszy niz 0,6 m liczac od
naturalnej rzednej terenu w miejscu gtéwnego wejscia do budynku,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. j nie
dotyczy podziatbw dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw
niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka zostata pomniejszona wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug lub zieleni urzgdzone;;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji wytgcznie ustug turystyki, w tym zwigzanych z
zamieszkaniem zbiorowym (hotele, motele, pensjonaty), zdrowia i opieki
spotecznej, w tym zwigzanych 2z funkcjg uzdrowiska Suprasl (szpitale
uzdrowiskowe i sanatoria, zaklady lecznictwa specjalistycznego, zaktady
przyrodoleczniczych, zaktady odnowy biologicznej), sportu i rekreacji, edukacji,
kultury i rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz gastronomii,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy, budynkéw
zwigzanych ze sportami, rekreacjg i turystykg konng oraz obiektéw i urzgdzen
sportu i rekreacji, obiektéw socjalno — administracyjnych zwigzanych z obstugg
obiektéw sportowych i rekreacyjnych oraz zespotéw zieleni urzgdzonej,

c) nakaz realizacji zabudowy nawigzujgcej formg i estetykg do objetych ochrong
budynkéw dawnego sanatorium Ztotego Krzyza,

d) nakaz sytuowania zabudowy od strony drogi 4KDL kalenicowo pod katem
zblizonym do budynkéw dawnego sanatorium Ztotego Krzyza;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw ustugowych — 10 m,
— budynkéw gospodarczych i garazy - 5 m,
— pozostatych obiektéw budowlanych — 8 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego — 3,

c) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°
w stosunku do ptaszczyzny poziome;,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,

e) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,0,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

i) maksymalny poziom posadzki parteru nie moze by¢ wyzszy niz 0,6 m liczac od
naturalnej rzednej terenu w miejscu gtéwnego wejscia do budynku,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. j nie
dotyczy podziatdbw dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdow
niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka zostata pomniejszona wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren drogi gtéwnej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzgdzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakéw drogowych, o$wietlenia, chodnikéw oraz obiektéw
okreslonych w § 6 pkt. 3, pod warunkiem zachowania obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,
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b)
c)

W zagospodarowaniu terenéw potozonych w zasiegu obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig nalezy stosowacé ustalenia okreslone w § 9 ust. 6,
szeroko$S¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: nieregularna od 16 m do 27 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 4KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog lokalnych;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu

drogowego, w tym znakéw drogowych, oswietlenia, chodnikéw oraz obiektow

okresSlonych w § 6 pkt. 3, pod warunkiem zachowania obowigzujgcych w tym

zakresie przepiséw odrebnych,

szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych, z uwzglednieniem lokalnych

poszerzen w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu:

— 1KDL - nieregularna od 10 m do 12 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

— 2KDL - nieregularna od 11,5 m do 16 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

— 3KDL - nieregularna od 8 m do 15 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

— 4KDL — 10 m.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 14KDD, ustala

sie:

1) przeznaczenie — tereny drog dojazdowych;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakéw drogowych, oswietlenia, chodnikéw oraz obiektéw
okreslonych w § 6 pkt. 3, pod warunkiem zachowania obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych, z uwzglednieniem lokalnych
poszerzen w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu:

— 1KDD - nieregularna od 7,5 m do 15 m, zgodnie z wymiarami podanymi na

rysunku planu,

— 2KDD - 10 m,
— 3KDD -8 m,
— 4KDD -8 m,
— SKDD - 10 m,

— 6KDD - nieregularna od 7,5 m do 15,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

— 7KDD - 10 m,
— 8KDD - 10 m,
— 9KDD - 10 m,

— 10KDD - nieregularna od 3 m do 17 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

— 11KDD -10m,

— 12KDD - nieregularna od 10 m do 21,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

— 13KDD - nieregularna od 9 m do 10 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

— 14KDD -9 m.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KR do 3KR, ustala sie:
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1) przeznaczenie — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzgdzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakéw drogowych, oswietlenia, chodnikéw oraz obiektéw
okreSlonych w § 6 pkt. 3, pod warunkiem zachowania obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

b) szerokos¢ terenéw w liniach rozgraniczajgcych, z uwzglednieniem lokalnych
poszerzen w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu:

— 1KR =7 m,
— 2KR-5m,
— 3KR - 8 m, z zakoriczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KP do 5KP, ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny komunikacji pieszo - rowerowej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakéw drogowych i o$wietlenia oraz obiektow okreslonych w
§ 6 pkt. 3,
b) na terenie 5KP dopuszczenie realizacji obiektéow budowlanych innych niz budynki
(wys. do 3 m) zwigzanych z zagospodarowaniem terenéw 1U-ZP i 2ZP,
c) w zagospodarowaniu terendw potozonych w zasiegu obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig nalezy stosowaé ustalenia okre$lone w § 9 ust. 6,
d) szeroko$¢ terenéw w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
— 1KP - nieregularna od 2,5 m do 6,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,
— 2KP -2,5m,
— 3KP - nieregularna od 8 m do 9,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,
— 4KP -5 m,
— 5KP-10m.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KOP do 3KOP, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny parkingéw;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
realizacji innej zabudowy niz okreslonej w pkt. 1;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§ 29. Dla terenéw oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srodlgdowych;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: pod
warunkiem zachowania zgodnosci z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego dopuszczenie:

a) realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarkg wodng,
odprowadzeniem woéd opadowych lub roztopowych oraz funkcjonowaniem
zbiorczego systemu deszczowej kanalizacji gminnej,

b) przejazddéw i przejsé,

c) przystani kajakowych i pomostow.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN do 3ZN, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz realizacji zabudowy, za wyjatkiem:
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3)

— urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarkg wodng,
odprowadzeniem wod opadowych lub roztopowych,

— urzgdzen zwigzanych funkcjonowaniem zbiorczego systemu kanalizacji
gminnej,

— przystani kajakowych i pomostéw,

— urzadzen zwigzanych z obstuga przystani kajakowych i pomostami,

b) realizacja obiektéw, o ktérych mowa w lit. a jest mozliwa o ile ich realizacja bedzie
zgodna z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,

c) W zagospodarowaniu terendéw potozonych w zasiegu obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig nalezy stosowac ustalenia okreslone w § 9 ust. 6,

d) dopuszczenie uzytkowania rolniczego terendw, ze szczegdélnym uwzglednieniem
wypasu koni, pod warunkiem braku negatywnego wptywu na siedliska roslinne
stanowiagce cel ochrony obszaréw Natura 2000, w tym faki Swieze;j;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;

warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz

realizacji zabudowy, za wyjatkiem doj$¢ pieszych, placéow zabaw, sitowni

zewnetrznych, miejsc do parkowania roweréw, S$ciezek rowerowych, obiektow

stanowigcych wyposazenie zespotéw zieleni urzadzonej, w tym fontann, rzezb i

pomnikéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej, o ile sg one zwigzane

bezposrednio z zagospodarowaniem terenéw zieleni urzadzonej;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Rozdziat 15

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 32. Stawke procentows, stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

1)
2)

w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci, dla terenéw:

MNW, MNW-U, U, US, U-ZP - 30%;
dla pozostatych terenéw nie wymienionych w pkt. 1 — 0%.

Rozdziat 16
Ustalenia koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Suprasla.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Supraslu

Sprawdzono pod wzgledem

formalno-prawnym GLOW] SPECJALISTA

RADGA NY T~ TV Referatu Gospodarki Njeruchomogciami
mgr inz. arch. Anna Dzielak | P!s.now;y Festrzennego
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Zalacznik Nr 3

Do Uchwaly Nr ...........ccueue.
Rady Miejskiej w Supraslu
zdnia .....cccenennn. r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940 oraz z
2025 r. poz. 527 i poz. 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm., z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), Rada
Miejska w Supraslu postanawia co nastepuje:
1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Suprasl, przewiduje sie nastepujgce inwestycje z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy:
a) budowe i przebudowe drég publicznych oznaczonych symbolami KDL, KDD,
KP,
b) budowe i przebudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej wodno —
kanalizacyjnej na terenach oznaczonych symbolami KDL, KDD, KP;
2) nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych w pkt. 1 inwestycji;
3) inwestycje o ktérych mowa w pkt. 1 bedzie finansowane z budzetu Gminy Suprasl, a
takze ze $rodkéw zewnetrznych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Suprasiu
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Zalacznik Nr 4

Do Uchwaly Nr ...............
Rady Miejskiej w Suprasiu
zdnia ... ...cc....... r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

(po uzyskaniu nr uchwaty)
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