UZASADNIENIE

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Suprasl w
rejonie dziatki nr ewid. 2072, obreb Ogrodniczki.

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688, ze zmianami), w zwigzku z Uchwatg Nr
XVI1/144/2025 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 9 pazdziernika 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Suprasl w rejonie dziatki nr ewid. 2072, obreb Ogrodniczki.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.
Granicami opracowania objeto dz. nr ewid. 944/3, 944/4, 2072, 2227 oraz cze$¢ dz. 2071
w obrebie Ogrodniczki gmina Suprasl. Ogolna powierzchni opracowania wynosi 1,78 ha.

3. Cel sporzadzenie planu.

Podstawowy cel sporzadzenia planu miejscowego jest zwigzany z rozbudowa

infrastruktury spotecznej w zachodniej czesci gminy Suprasl. Cele te majg byc¢

realizowane na dziatce nr 2072. Zaktadane inwestycje majg by¢ wyprofilowane na

powiekszenie zasobu publicznych ustug edukacji (przedszkole) w gminie Suprasl. W

przypadku niewykorzystania na ten cel catej powierzchni dz. 2072 przewiduje sie

mozliwos¢ realizacji rowniez inwestycji zwigzanych ze zdrowiem i pomocg spoteczng

oraz kulturg i rozrywka. Inwestycje te majg mie¢ réwniez charakter ustug publicznych

stuzgcych zaspokojeniu potrzeb lokalnej spotecznosci. Realizacja zespotu ustug

publicznych wymaga odpowiedniego przygotowania infrastruktury drogowej do obstugi

takich ustug, co wymusza dodatkowy cel przewidziany realizacja planu, tj. przebudowy

uktadu drogowego ulic Zwirowej i Biatostockiej oraz nieurzagdzonej drogi stanowigcej dz.

2071. Rozbudowa uktadu drogowego ma rowniez umozliwi¢ uporzadkowanie wiasnosci

drég publicznych znajdujgcych sie w zarzadzie gminy Suprasl i Zarzadu Drog

Powiatowych w Biatymstoku.

Zgodnie z projektem uchwaty podstawowe przeznaczenie terenéw obejmuje:

1) UZ-UE-UK - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ustug
kultury i rozrywki;

2) KDZ - tereny drog zbiorczych;

3) KDD - teren drogi dojazdowe;j.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujagce w obszarze
planu.
Na obszarze opracowania nie obowigzujg zadne plany miejscowe.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.

Dziatka 2072 obecnie w wiekszosci stanowi grunt lesny (z niewielkimi powierzchniami
nieuzytkbw na gruntach rolniczych). Pozostate dziatki w ewidencji gruntéw s3
zakwalifikowane do dziatek drogowych. Dziatki te nie sg jednak w petni urzadzone. Dz.
2071, 2227 czesciowo sg niezagospodarowane.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania Gminy Suprasl.



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suprasl
zostato przyjete na podstawie uchwaty Nr XXXV1/236/98 Rady Gminy i Gminy Suprasl z
dnia 14 czerwca 1998 r. Diuga karencja obowigzywania studium spowodowata znaczacg
dezaktualizacje tego dokumentu. Studium to stracito swoja aktualnos¢ zaréwno w
zakresie zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez szeregu innych przepiséw prawa.
Szczegodlnie widoczne jest to w zasiegu obszaréw podlegajacych ochronie, w tym strefy
uzdrowiskowej, obszaréw Natura 2000 czy otuliny Parku Krajobrazowego i stref
ochronnych uje¢ wody.

Powyzsze argumenty wymusity konieczno$¢ kompleksowej zmiany tego dokumentu.
Procedura planistyczna w tym zakresie zostata zakonczona Uchwatg Nr XXXI/391/2021
Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 29 listopada 2021 r. Po uchwaleniu tej zmiany studium
podlegato jeszcze jednej zmianie, ktéra zostata przyjeta Uchwatg Nr V/043/2024 Rady
Miejskiej w Supraslu z dnia 3 pazdziernika 2024 r. Zgodnie ze studium obszar
opracowania znalazt sie w catosci w terenie funkcjonalno - przestrzennym:

MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej, blizniaczej i

szeregowej oraz zabudowa ustugowa,.
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenow:

e zabudowa ustug publicznych,

Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

e ustugi z zakresu logistyki i magazynowania towaréw, sktadowania odpadow (w
tym ztomu) i materiatow sypkich oraz obiekty produkcyjne,

Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenéw:

e wprowadzenie funkcji zwigzanych z realizacjg obiektéw budowlanych w terenach
objetych granicami Obszaréw Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego Puszczy
Knyszynskiej jest mozliwe wytgcznie w sporzgdzanych planach miejscowych po
jednoznacznym stwierdzeniu, ze ich lokalizacja nie bedzie powodowaé konfliktow
Z umocowanymi prawnie celami ochronnymi dla tych Obszaréw. Na etapie
sporzadzania studium, ze wzgledu na skale jego wykonania nie ma mozliwosci
szczegotowego wskazania lokalizacji stanowisk zwierzat i siedlisk roslin
podlegajacych celom  ochronnym. W przypadku zlokalizowania w planie
miejscowym stanowiska zwierzat lub roslin podlegajgcych wskazanym celom
ochronnym obowigzuje nakaz pozostawienia dziatki, na ktérej umocowano
prawnie realizacje tego celu lub jej czesci w dotychczasowym uzytkowaniu
leSnym lub rolniczym, bez mozliwosci zmiany przeznaczenia jej na cele nielesne
lub nierolnicze,

e dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potgczeniu z zabudowag
mieszkaniowg na jednej dziatce budowlanej lub na oddzielnych dziatkach
budowlanych wyodrebnionych na te cele,

e w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drég publicznych i
wewnetrznych obstugujgcych poszczegdlne kwartaly wydzielanych dziatek
budowlanych,

e w miare wystgpienia potrzeb dopuszczalne jest wyodrebnienie w terenach
koncentracji ustug publicznych, przy zastosowaniu wskaznikdw i parametrow
urbanistycznych okreslonych dla catego terenu funkcjonalno przestrzennego.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika
zagospodarowania terenéw
maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni dziatki budowlanej i 45%
powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw
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potozonych w zasiegu granic stref ochrony
uzdrowiskowej C

maksymalna intensywnos$¢é zabudowy 1,2 oraz 0,8 dla terenéw potozonych w
zasiegu granic stref ochrony uzdrowiskowej

minimalny udziat procentowy powierzchni 20% powierzchni dziatki budowlanej i 45%
biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej dla terenow
potozonych w zasiegu granic stref ochrony
uzdrowiskowej C

maksymalna wysokosé zabudowy 9,5m
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1000 m?2 dla zabudowy mieszkaniowej
(w tym dziatki budowlanej z podziatu wolnostojacej i zabudowy ustugowej, 600 m?
nieruchomosci) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i 250

m?dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz potrzeby zréownowazonego rozwoju (art. 1
ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w planie zostaty zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie

nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég publicznych. Wyznaczenie linii

zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu urbanistycznego przysziej zabudowy. W

celu zapewnienia wysokich walorow architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej

zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie okreslono
wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczgce formy, wysokosci i gabarytu lokalizowane;j

w granicach planu zabudowy. Potrzeby zréownowazonego rozwoju gminy sg realizowane

w dokumentach kierunkowych okreslajgcych jej rozwéj. W przypadku sporzgdzanego

planu miejscowego gtdwne zmiany przestrzeni gminy zapewniajgce jej rozwdj, z

uwzglednieniem jej zrébwnowazonego rozwoju sg zawarte w kierunkach rozwoju

okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W

dokumencie tym wskazano obszary rozwoju funkcji bezposrednio zwigzanych z funkcjg

mieszkaniowo — ustugowg oraz ustugami publicznymi. Wszystkie dziatania planistyczne
zostaty podporzgdkowane tym celom. Przyjete wskazniki i parametry urbanistyczne majg
umozliwi¢ wkomponowanie zespotu ustug publicznych w przestrzen obrebu Ogrodniczki,

a szczegolnie uniemozliwienie powstawania zespotéw zabudowy majgcych negatywny

wptyw na walory krajobrazowe zewnetrznych czesci tego obrebu sgsiadujgcych

bezposrednio z rozlegtymi zespotami lesSnymi powigzanymi przestrzenne z siedliskami

Puszczy Knyszyhskiej.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin (art. 1 ust. 2 pkt. 3).

Obszar opracowania znajduje sie w granicach otuliny Parku Krajobrazowy Puszczy

Knyszynskiej im. profesora Witolda Stawinskiego, Obszaru Natura 2000 PLH 200006

Ostoja Knyszynska, Obszaru Natura 2000 PLB200003 ,Puszcza Knyszynska”, strefy C

ochrony Uzdrowiska Suprasl oraz strefy ochrony posredniej komunalnych uje¢ wod

podziemnych i powierzchniowych dla Biategostoku w Jurowcach i Wasilkowie.

Zgodnie z projektem dla obszardéw chronionych ustalono:

e dla Obszaru Natura 2000 PLH 200006 Ostoja Knyszynska, Obszaru Natura 2000
PLB200003 ,Puszcza Knyszyhnska” i otuliny Parku Krajobrazowego Puszczy
Knyszynskiej im. profesora Witolda Stawihskiego obowigzuje nakaz uwzglednienia w
zagospodarowaniu terenéw rygorow okredlonych w obowigzujgcych przepisach
odrebnych powotujgcych te obszary do zycia, ze szczegdolnym uwzglednieniem
zakazu podejmowania dziatan inwestycyjnych moggcych mie¢ negatywny wptyw na
cel ochrony ustalony dla nich, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w planie;
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o dla strefy C ochrony Uzdrowiska Suprasl obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych okreSlonych w ustawie o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych i statucie Uzdrowiska Suprasl, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
planie;

e dla strefy ochrony posredniej komunalnych ujeé wod podziemnych i
powierzchniowych dla Biategostoku w Jurowcach i Wasilkowie obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepisbw odrebnych powotujgcych do zycia strefe,
odnoszacych sie do jakosci wdd podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych.

W planie wprowadzono rowniez szereg ustalen dotyczgcych ochrony srodowiska, w

zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na

obowigzujgce przepisy prawa. Obejmujg one:

Ustalenia ogolne z zakresu ochrony srodowiska wprowadzone do ustalen planu

obejmuja:

a) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

(1) nakaz ogrzewania budynkow ze zrodet energii cieplnej wykorzystujgcych
paliwa dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych,

(2) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej, urzgdzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi pozioméw emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

b) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjgtkiem drog i infrastruktury
technicznej;

d) kwalifikacje terenu oznaczonego symbolem UZ-UE-UK w zakresie okreslonych w
przepisach odrebnych dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku dla
terenéw faktycznie zagospodarowanych: jak dla terenédw domow opieki
spotfecznej.

W obszarze opracowywanego planu nie wystepujg gleby rolnicze podlegajgce ochronie

przed zmiang przeznaczenia, realizowanej na podstawie Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o

ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82). Zgody na zmiane

przeznaczenia wymagajg natomiast gleby lesne, stanowigce wtasnos¢ Gminy Suprasl.

Stosowny wniosek o0 zgode na zmiane ich przeznaczenia, zgodnie z przepisami

cytowanej ustawy, zostat skierowany do Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze opracowania nie wystepujg obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskiej,

ze wzgledu na ich walory zabytkowe czy kulturowe.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegolnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

W granicach opracowywanego planu nie wystepuje szczegdlne ograniczenia w
zagospodarowaniu terendéw, w tym ze wzgledu na ochrone zdrowia i bezpieczenstwa
ludzi. Ograniczenia inwestycyjne wystepujg jedynie strefie ograniczeh sytuowania
zabudowy od granicy lasu. W projekcie planu wskazano, ze w strefie tej obowigzuje
lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.
Pozytywnym uwarunkowaniem dla Zzycia i zdrowia mieszkancow na obszarze
opracowania jest brak zagrozenia wystgpienia zjawiska powodzi oraz zjawiska osuwania
sie mas ziemnych.



Potrzeby osob ze specjalnymi potrzebami w projekcie planu realizowane sg poprzez
ustalenie koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, w liczbie nie mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889). Dodatkowo
dla ustug obowigzuje nakaz realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz 5% liczby stanowisk
ustalonych dla innych funkcji. Na calym obszarze planu wskazano takze nakaz realizaciji
budynkéw, w szczegdlnosci budynkdéw uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w
tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci
architektonicznej. Inne udogodnienia dla oséb niepetnosprawnych bedg realizowane na
etapie wykonania docelowego zagospodarowania terenéw, w tym inwestycji zwigzanych
z realizacjg zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Walory ekonomiczne terendéw w granicach sporzgdzanego planu nie sg rozpatrywane. W
projekcie planu nie przewiduje sie realizacji inwestycji komercyjnych, ktére majg zasila¢
budzet gminy. Wszystkie inwestycje realizowane w granicach sporzadzanego planu majg
mie¢ charakter inwestycji publicznych.

6. Prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).
Obszary objete granicami to gtéwnie grunty Gminy Suprasl. Czes¢ dziatek drogowych
stanowi réwniez wtasnos$¢ Starostwa Powiatowego w Biatymstoku.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczeinstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terendéw
niezagrazajgcych spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi
whnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan. W
planie wprowadzono jednak ogdlne zasady majgce sprzyja¢ tym potrzebom w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej RP. Obejmujg one:

— adaptacje, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczeh takich, jak: garaze
podziemne lub inne pomieszczenia najnizej potozonej kondygnacji dla takiej
liczby oséb, ktéra wynika z zatozen projektowych dla danego budynku lub
zespotéw budynkdw,

— koniecznos¢ przewidywania rezerw terenu pod budowe ukry¢ doraznych -
wolno stojgcych, w tym szczelin przeciwlotniczych - w przypadku budynkéw
bez podpiwniczenia.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze sporzgdzanego planu majg charakter dominujgcy. W projekcie
planu wyznacza sie tereny drog publicznych oznaczonych symbolami: KDZ i KDD jako
tereny do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowa, utrzymaniem oraz
wykonywaniem robét budowlanych dotyczacych tych drog, obiektdw i urzadzen transportu
publicznego, a takze fgcznosci publicznej i sygnalizacji oraz z budowg i utrzymywaniem
publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode oraz gromadzenia,
przesytania, oczyszczania i odprowadzania sciekow. Dodatkowo na terenie oznaczonym
symbolem UZ-UE-UK przewiduje sie realizacje celow publicznych zwigzanych z budowg i
utrzymywaniem szkot publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w
rozumieniu przepisbw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze
publicznych przedszkoli.



9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).
W projekcie planu wskazano szczegdtowe zasady uzbrojenia w sieci kanalizaciji,
gazowej, elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozwdj infrastruktury technicznej zaktada
sie w oparciu o zorganizowane i zbiorcze systemy infrastruktury technicznej. Technologie
przejsciowe z zakresu systemu wodno — kanalizacyjnego, obejmujg jedynie indywidualne
ujecia wody mogace funkcjonowac¢ do czasu wykonania sieci zbiorczej i pod warunkiem
spetnienia obostrzen wynikajgcych z przepisow prawa. Indywidualne rozwigzania w
zakresie infrastruktury technicznej w projekcie planu dotyczg jedynie dostawy ciepta.
Brak gminnej sieci cieptowniczej uniemozliwia oparcie dostawy ciepta na
zorganizowanych  systemow  cieptowniczych. Zasady systemu usuwania i
unieszkodliwiania odpadéw ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach prawa. Przyjete rozwigzania z
zakresu infrastruktury technicznej sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa w
zakresie ochrony $rodowiska i nie bedg powodowaé zagrozen wystgpienia
zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem. W projekcie planu dopuszczono
rowniez stosowanie instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
(OZE), z wytgczeniem instalacji wykorzystujgcych site wiatru oraz instalacji o mocy
powyzej 500 kW.
Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywaé sie bedzie jak okreslono
wczesniej poprzez dostawe wody z sieci miejskiej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza
granicami planu. Jakos¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych. Istniejace rezerwy wody w
ujeciach miejskich, okreslone w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiajg
dostawe wody do obszaru planu.
Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujgcego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywac¢ sie bedzie poprzez wyznaczone w planie drogi publiczne
oznaczone symbolami KDZ i KDD. Drogi 1KDZ i 1KDD stuzg réwniez bezposredniej
obstudze terendw inwestycyjnych. Miejsca wigczenia komunikacji wewnetrznej do drog
publicznych bedg realizowane wedtug potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.
Analiza wnioskdw ztozonych przez instytucje nie ma uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w
tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich
inwestyciji.

10. Zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12).

Burmistrz Suprasla sporzgdzajgc projekt planu zrealizowat w petni procedure okreslong

w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie

udziatu spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Burmistrz umiescit na tablicy

ogtoszeh w Urzedzie Miejskim ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.

Ogtoszenie to zostato umieszczone réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie

Urzedu Miejskiego. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego

zostato takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do

uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz
okreslit podstawe prawng sporzgdzanego planu oraz termin skfadania wnioskéw. Po
zebraniu wnioskow dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegdlnym

naciskiem na zachowanie zgodnos$ci z obowigzujgcym studium oraz przepisami ustawy o

planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W uwzglednieniu wnioskéw wzieto

réwniez pod uwage obowigzujgce przepisy dla obszaréw i obiektéw podlegajgcych
ochronie w granicach planu.
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Po wykonaniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i finansowg
prognozg skutkow uchwalenia planu Burmistrz udostepnit projekt planu instytucjom
celem uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt planu zostat réwniez udostepniony do
opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej.

Dokumentacja dotyczgca planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Supraslu i moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepiséw dotyczacych
udostepnienia informacji publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym
samym w sposob jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwiekszenie jawnosci procedur planistycznych wynika rowniez z procesu porzgdkowania
cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i
zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia
2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektérych innych
ustaw. Przepisy te weszly w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita
szczegotowe zasady dotyczgce tworzenia i prowadzenia zbiorow obejmujgcych dane
przestrzenne aktu planowania przestrzennego, ktére zostaty zapisane w art. 67a ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przyjete rozwigzania naktadajg na organ sporzadzajgcy miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego lub  studium uwarunkowah i  kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego obowigzek tworzenia  cyfrowych  danych
przestrzennych, obejmujgcych granice i zakres tych dokumentéw. Podstawowy zakres
danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacjg
przestrzenng obszaru objetego aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesien
przestrzennych oraz z rysunkiem planu lub zatgcznika graficznego do studium w postaci
rastra z georeferencjg (odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem
odniesien przestrzennych) i odniesieniem do atrybutéow tresci dokumentu (linki do tresci
dokumentéw powigzanych z aktem). Wytworzone dane powinny zosta¢ zapisane w pliku
GML.

11. Uwzglednienie potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich
skutkow dla zdrowia ludzkiego i sSrodowiska (art. 1 ust. 2 pkt. 14).

W planie wprowadzono zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystgpienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych. W planie

obowigzuje réwniez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢C mogacych zawsze znaczaco

oddzialywaé¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjgtkiem drog i

infrastruktury techniczne.

12. Uwzglednienie potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkciji rolniczej (art. 1 ust. 2 pkt. 15).

Zgodnie z wczesniejszymi rozdziatami uzasadnienia obszar objety planem znajduje sie

poza zasiegiem obszarow istotnych dla gminy w celu utrzymania wartosci rolniczej

przestrzeni produkcyjnej. W granicach sporzgdzanego planu nie wystepujg gleby

zakwalifikowane w ewidencji gruntéw do gruntéw rolnych.

13. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1
ust. 3).
Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz Suprasla
kierowat sie gtéwnie interesem publicznym. Przeprowadzone analizy funkcjonalno —
przestrzenne dla obrebu Ogrodniczki, Karakule i Ciasne wykazaty koniecznosé
rozbudowy infrastruktury spotecznej w tych obrebach. Wynika to z wysokiego tempa
rozwoju tego obrebu i wzrostem liczby jego mieszkancow. Realizacja procedury
planistycznej jest zwigzana bezposrednio z zaspokojeniem potrzeb lokalnej spotecznosci
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na ustugi publiczne zakresu edukacji, zdrowia i pomocy spotecznej oraz kultury i
rozrywki.

14. Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1 2).

Wskazane w planie drogi oznaczone symbolem KDZ i KDD mozna zaliczy¢é do drég
taczacych obszar planu z uktadem komunikacyjnym gminy, oprocz funkcji bezposredniej
obstugi terendéw inwestycyjnych. Utrzymanie funkcji tych drég zminimalizuje tym samym
transportochtonno$¢ ukfadu przestrzennego wyznaczonego w granicach planu. Uktad
drég wymienionych powyzej umozliwia rowniez swobodny dojazd do terenu zwigzanego
z funkcjami inwestycyjnymi wyznaczonego w planie.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drég publicznych umozliwiajg realizacje
przystankow komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu
zbiorowego w gminie. Rezerwy te umozliwiajg wykonanie drég w parametrach
technicznych umozliwiajgcych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu
ciezkiego, w tym autobuséw komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych linii
autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie mozliwe do zrealizowania wraz z
rozwojem zagospodarowania i wystgpieniem takich potrzeb.

15. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje ciggéw komunikacji

pieszej oraz realizacje sciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na catym obszarze

planu. Realizacja ich bedzie wykonana w miare wystgpienia potrzeb w tym zakresie.

16. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt.
4).
Tereny przeznaczone w planie na cele budowlane tworzg zwarty obszar terendéw
inwestycyjnych, uzupetniajgcy wyksztatcajgcy sie uklad urbanistyczny obrebu
Ogrodnicznki (osiedla zabudowy podmiejskiej). Rozwéj zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych uktaddéw urbanistycznych, nie
powigzanych ze sobg przestrzennie. Korelacje przestrzenne terenéw inwestycyjnych w
granicach planu zostaty wskazane w obowigzujacym studium. Analiza ustalen tego
dokumentu wskazuje, ze obszar planu stanowi cze$¢ zwartej struktury przestrzennej
zachodniej czesci gminy Suprasl.

17. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt. 2).

Gmina Suprasl pokryta jest obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego na powierzchni ok. 11154 ha. W wyniku rozpatrywania ciggle
wptywajgcych wnioskéw wiascicieli nieruchomosci na biezaco opracowywane sg nowe
plany, a juz obowigzujgce sg sukcesywnie zmieniane. Opracowywane plany nie
naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Suprasl uchwalonego w dniu 29 listopada 2021 r. i zmienionego w 2024 r.

18. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt. 3).

Analiza przyjetego przeznaczenia w planie terendw i zasad ich zagospodarowania
wskazuje, ze gmina nie bedzie czerpaC z ustalen sporzgdzanego planu dochoddéw
budzetowych. Wszystkie cele planistyczne przewidziane w nim sg zwigzane
bezposrednio z rozwojem inwestycji publicznych. Realizacja ustalen planu bedzie zatem
wywotywacé bezposrednie wydatki budzetowe gminy, zaréwno na etapie prowadzenia
inwestyciji, jak i rowniez pdézniejszego utrzymania obiektéw publicznych.

Procedura



1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistyczne;j.
a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,
b) wykonano projekt planu wraz prognozg oddziatywania na srodowisko,
c) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania,
d)

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaty Nr ................ Rady Miejskiej
w Supraslu z dnia ........... Podstawg uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, ze zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami), z zachowaniem zgodno$ci ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suprasl,
uchwalonego Uchwatg Nr XXX1/391/2021 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 29 listopada
2021 r., zmienionego Uchwatg Nr V/043/2024 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 3
pazdziernika 2024 r.



