Uzasadnienie

Dziatka oznaczona w ewidencji gruntdw numerem geodezyjnym 1924/1 o powierzchni 0,0220
ha, potozona w Supraslu, obreb 281 — Suprasl, gmina Suprasl, stanowi wspotwlasnos¢ Gminy Suprasl
w udziale 11451/15960 czgsci (4509/15960 czgsci wspdtwlasnos¢ osoby fizycznej).

Dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw numerem geodezyjnym 1924/9 o powierzchni 0,0213
ha, potozona w Supraslu, obreb 281 — Suprasl, gmina Suprasl, stanowi wlasnos¢ Gminy Suprasl.

Wyzej wskazane dzialki zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw zabudowane sg 2
budynkami, ktére w rzeczywistosci sa 1 budynkiem mieszkalnym w ktérym zlokalizowane sa 3 lokale
mieszkalne — 1 wyodrgbniony i 2 niewyodrebnione.

Zgodnie z ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali w razie wyodrgbnienia
wilasnosci lokali wiascicielowi lokalu przystuguje udziat w nieruchomosci wspdlnej jako prawo
zwigzane z wlasnoscig lokali. Natomiast nieruchomos¢ wspolng stanowi grunt oraz cze¢sci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali i ktéry odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do facznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

Przy zbyciu lokalu nr 3 w przedmiotowym budynku o powierzchni uzytkowej 45,09 m? na
podstawie umowy o ustanowieniu odrgbnej wlasnosci lokalu-umowy sprzedazy zawartej w formie
aktu notarialnego w 1998 r. nastgpito btedne okreslenie nieruchomosci wspolnej jako dziatki nr 1924/1
zabudowanej budynkiem wielomieszkaniowym, ktory dwczesnie znajdowal si¢ takze na dzialce nr
1924/2, a obecnie po podziatach na dzialce nr 1924/9. Udziat w czeSci wspdlnej okreslono na
4509/15960, ktory odpowiadal stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu do blednie przyjetej
powierzchni zabudowy.

W pdzniejszym czasie na podstawie stosownej decyzji z 1999 r. dokonano rozbudowy
budynku mieszkalnego przez nabywcow lokalu nr 3 o czg$¢ o powierzchni zabudowy 20,67 m2 i
powierzchni uzytkowej 18,80 m2 bez uwzglednienia tego w wielkosci juz i tak niewlasciwego udziatu
w niewlasciwie okreslonej czesci wspdlne;j.

Na podstawie inwentaryzacji z obmiaréw i okreslenia udziatéw w nieruchomosci wspélnej
przypadajacych na 3 lokale mieszkalne w budynku wielorodzinnym przy ul. 11-go Listopada 25 w
Supraslu ustalono, ze w budynku znajduja si¢ trzy lokale mieszkalne, z czego:

- lokal nr 1 o powierzchni uzytkowej 62,23 m2 sklada si¢ z pokoi, kuchni, fazienki i
wiatrotapu, wejscie do lokalu jest od strony podworza przez dobudowany wiatrotap i zajmuje czgs¢
potudniowg budynku zlokalizowang na dzialce nr 1924/3 (obecnie dziatka nr 1924/9),

- lokal nr 2 o powierzchni uzytkowej 36,55 m2 sklada si¢ z pokoju, kuchni, we i korytarza
(przedsionka), wejscie do lokalu od strony ulicy i zajmuje czg$¢ pdinocno-zachodnia budynku
zlokalizowang na dziatce nr 1924/1 i nr 1924/3 (obecnie dziatka nr 1924/9),

- lokal nr 3 o powierzchni uzytkowej 64,32 m2 sktada si¢ z 2 pokoi (1 pokéj o powierzchni
uzytkowej 19,23 m2 dobudowany przez wiascicieli lokalu), kuchni, we i wejsciowego korytarza
(werandy) od strony podworza. Sciana zewnetrzna dobudowanego pokoju znajduje si¢ na czesci
dzialki nr 1924/3 (obecnie dziatka nr 1924/9).

Biorac pod uwage ustalenia wynikajace z inwentaryzacji przedmiotowego budynku jego
powierzchnia uzytkowa wynosi 163,10 m? ktory obecnie niezgodnie z stanem faktycznym w
ewidencji gruntéw i budynkéw stanowi dwa budynki o odrgbnych numerach ewidencyjnych.

Majgc na wzgledzie powyzsze zasadne jest doprowadzenie do wiasciwego okreslenia
nieruchomosci wspodlnej jako 1 budynku wielomieszkaniowego zlokalizowanego w obrebie dziatek
oznaczonych w ewidencji gruntéw numerami geodezyjnymi 1924/1 i 1924/9 oraz co za tym idzie
okreslenie wiasciwego udzialu dla lokalu nr 3. W celu dokonania powyzszego nalezy dokona¢ w 1
kolejnosci zbycia stosownych udziatow w wyzej okreslonych dziatkach stanowigcych obecnie 2
odrebne nieruchomosci w ujeciu wieczysto-ksiegowym na rzecz wiasciciela nieruchomosci lokalowej



nr 3. W odniesieniu do dziatki 1924/1 bylby to udzial 138633/1239560 czesci, natomiast dziatki nr
1924/9 bylby to udziat 6432/16310 czesci.

Zbycie wskazanych udziatéw nastapitoby w trybie bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2
pkt. 6 i 9 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz.
399), a mianowicie odpowiednio: przedmiotem zbycia jest nieruchomo$é lub jej czesci, jesli moga
poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, stanowiacej wiasnos¢ lub oddanej w
uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomos¢ lub jej czesci naby¢, jezeli nie moga
by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci (udziat w dz. nr 1924/9) i przedmiotem zbycia jest
udziat w nieruchomosci, a zbycie nastgpuje na rzecz innych wspétwlascicieli nieruchomosci (udziat w
dz. nr 1924/1).

Wspotwlasciciel dziatki nr 1924/1 bedacy osoba w podesztym wieku wyraza gotowosé
przystapienia do uregulowania przedmiotowego stanu jednakze z uwagi na sytuacje finansowa (jedyny
doch6d emerytura w wysokosci 2800,00 zt, ktora w zwigzku uzasadnionymi potrzebami nie pozwolita
na zgromadzenie oszczednosci) wystapita o przyznanie przy nabyciu bonifikaty w wysokosci 99%
ceny.

Obecny stan rzeczy nalezy zaznaczy¢ uniemozliwia sprzedaz pozostatych lokali potozonych w
przedmiotowym budynku co do ktérych che¢ nabycia jest zgtaszana przez najemcow.

Zgodnie z art. 68 ust.l pkt. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399) wlasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ceny
ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3(w wysokosci nie nizszej niz jej wartos¢), na podstawie uchwaty rady
jezeli nieruchomo$¢ jest sprzedawana m.in. na cele mieszkaniowe.



